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A) PART RESOLUTIVA

Aprovacio de l'acta de la sessié anterior

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Expedient 7004/2018. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 7004/2018, relativo al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DOTACION DE ALCANTARILLADO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA, situada en CARRER CONGRE, 74(PUERTO DE ANDRATX), con
referencia catastral 7656002DD4775N0001FZ, solicitado por el Sr. DAVID SIMON
GLICK, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre,
de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 24 de octubre de 2018, el Sr. Antonio Juan Bennasar Serra, en
representacién del interesado, registr6 en este Ayuntamiento solicitud de licencia
urbanistica (Proyecto basico+ejecucion) y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2018-
E-RC-12974), siendo completada en fecha 20 de noviembre de 2018 (R.G.E. n.°
2018-E-RC-14246 y 2018-E-RC-14248) y en fecha 28 de febrero de 2019 (R.G.E. n.°
2019-E-RC-2363).

2°.- La Junta de Gobierno Local celebrada en fecha 31 de enero de 2020 acordo
trasladar el expediente a la Consell Insular de Mallorca para la declaracion de interés
general, previa al otorgamiento de la licencia.

3°- En fecha 3 de noviembre de 2021, tuvo entrada en este Ayuntamiento la
resolucién del Consell Insular de Mallorca declarando el interés general para las
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obras solicitadas (R.G.E. n.° 2021-E-RC-8513).

4°.- En fecha 21 de abril de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
informe emitido por la Direccié6 General de Recursos Hidrics de la Conselleria de
Medi Ambient, Agricultura i Pesca, concluyendo que las obras solicitadas no
precisan de su autorizacion (R.G.E. n.° 2022-E-RE-3086).

5°.- En fecha 19 de marzo de 2024, el Ingeniero municipal emitié informe técnico
favorable condicionado, concluyendo lo siguiente:

“. Examinada la documentaci6 aportada i el PROYECTO PARA LA DOTACION DE
ALCANTARILLADO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, signat digitalment per
l'arquitecte técnic José Casafias Matamala, amb visat numero 2018/07831, del
Col-legi Oficial d’Aparelladors i Arquitectes Tecnics de Mallorca de dia 2/10/2018,

- Vist 'emplacament de l'obra a CARRER CONGRE, 74 - 07157 PORT
D’ANDRATX i vists els informes sectorials que consten a 'expedient a dia d’avui,

S’informa i s’estima que la documentacio aportada és correcta i s’ajusta al
procediment establert.

PRESCRIPCIONS

1. Els elements i/o equips auxiliars en superficie que formen part de la instal-lacié no
poden ocupar l'espai public. S’han de respectar les distancies de seguretat amb
altres serveis.

2. Les obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Previament a linici de les obres s’ha de comunicar la data de
comengcament al Departament de Vies i Obres.

3. Sera necessaria la reposicié del paviment, aquest haura de quedar a tota la seva
llargaria igual que I'asfalt que a dia d’avui es troba al lloc on esta el registre existent
d’aigues fecals al qual es realitzara la connexio.

4. Es senyalitzaran correctament, tant de dia com de nit, les obres. Aquestes no
podran interrompre el pas a peu ni el transit rodat.

5. S’ha de complir allo que especifica el capitol VI de l'ordenanca de renous i
vibracions del municipi relatiu a normes especifiques per a treballs a la via publica,
obres i edificacié. L’horari de treball ha d’estar compres entre les 8 i les 18 hores de
dilluns a divendres, i entre les 10 i les 18 hores els dissabtes.
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6. Als mesos de juliol i agost no es podran fer servir maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicié d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podran
continuar executant-se dins I'horari de treball perdo sense I'is de les esmentades
maquines. Als mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9:30 a 18 hores. A la resta de mesos
S’aplicara I'horari de treball general.

7. Vist que al projecte no figura termini d’execucio, aquest sera de 12 mesos i el
termini maxim pel seu comengament sera de 6 mesos.

8. S’ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccié i Demolici6 de Mallorca. També s’ha de complir amb el contracte en
vigor amb I'empresa de gestio de RCD's.

9. El pressupost total de I'obra DOTACIO DE CLAVAGUERAM DE VIVENDA
UNIFAMILIAR AILLADA és de 12.680,10 euros sense IVA, dacord amb el
PROYECTO PARA LA DOTACION DE ALCANTARILLADO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA, signat digitalment per l'arquitecte técnic José Casafias
Matamala, amb visat numero 2018/07831, del Col-legi Oficial d’Aparelladors i
Arquitectes Tecnics de Mallorca de dia 2/10/2018.

10. La fianga de garantia de reposicio per I'obra a la via publica per una longitud de
20 metres, tenint en compte el preu per 15-20 metres de rasa, és de 2.000 euros.
També s’haura de reposar la part de voravia afectada per I'obra, enfront de la
vivenda, quedant igual que l'estat anterior a I'obra.

11. S’haura de complir amb allo que s’indica a la declaracié d’interés general del
Consell de Mallorca.

CONCLUSIONS

Per la qual cosa s’'informa FAVORABLEMENT, per l'obtencié de la corresponent
llicencia d’obra, condicionada al compliment de les anteriors prescripcions durant
l'obra, i les condicions imposades als informes emesos pels organismes sectorials
que a dia d’avui formen part d’aquest expedient.”

6°.- En fecha 18 de abril de 2024, tuvo entrada en este Ayuntamiento justificante de
pago de la fianza requerida que asciende a la cantidad de 2.000 euros, con n.° de
operacion OIF-IF 202400008818 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-4666).

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico y de ejecucién de dotacién de alcantarillado a vivienda unifamiliar aislada,
proyecto con visado COAAT Mallorca n.° 2018/07831 de fecha 2 de octubre de
2018, firmado por el arquitecto técnico José Casafias Matamala, presentado en
fecha 24 de octubre de 2018 (R.G.E. n.° 2018-E-RC-12974).

Las obras consisten en la conexidon al alcantarilado de una vivienda que se
encuentra en situacion de inadecuada, por cuanto fue construida con licencia
urbanistica (MA 128/1966) en una parcela situada en el ambito del Plan Parcial
Costa de Andratx, con proyecto de urbanizacion aprobado definitivamente el afio
1975, sin la prevision de dotacion de alcantarillado, teniendo como sistema actual
fosa séptica. La vivienda se encuentra Unicamente a 20 metros de distancia de la
red de alcantarillado publico recientemente construida para la dotacion de servicios
de toda la urbanizacion Costa de Andratx, por lo que se propone la conexion a la red
como medida adecuada para facilitar la evacuacién de aguas residuales y minimizar
los posibles riesgos de vertido que comporta una fosa séptica.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
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realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, LOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales de los distintos
Organismos con competencias en la materia, que en el caso que nos ocupa son:

- Declaracién de Interés General: consta informe favorable emitido por el Servei
d’Autoritzacions Territorials del Consell de Mallorca y registrado en este
Ayuntamiento en fecha 3 de noviembre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RC-8513).

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
Reglamento de la LOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica
municipal:

“c) Las obras de urbanizacion que se tengan que realizar al margen de proyectos de
urbanizacion debidamente aprobados.”
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la solicitud de licencia presentada con el proyecto basico y de ejecucion de dotacion
de alcantarillado a vivienda unifamiliar aislada, proyecto con visado COAAT Mallorca
n.° 2018/07831 de fecha 2 de octubre de 2018, firmado por el arquitecto técnico José
Casafas Matamala, presentado en fecha 24 de octubre de 2018 (R.G.E. n.° 2018-E-
RC-12974), siempre y cuando se cumplan con las siguientes prescripciones:

“1. Els elements i/o equips auxiliars en superficie que formen part de la instal-lacio
no poden ocupar 'espai public. S’han de respectar les distancies de seguretat amb
altres serveis.

2. Les obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Préviament a l'inici de les obres s’ha de comunicar la data de
comengament al Departament de Vies i Obres.

3. Sera necessaria la reposicio del paviment, aquest haura de quedar a tota la seva
llargaria igual que l'asfalt que a dia d’avui es troba al lloc on esta el registre existent
d’aiglies fecals al qual es realitzara la connexio.

4. Es senyalitzaran correctament, tant de dia com de nit, les obres. Aquestes no
podran interrompre el pas a peu ni el transit rodat.

5. S’ha de complir allo que especifica el capitol VI de l'ordenanca de renous i
vibracions del municipi relatiu a normes especifiques per a treballs a la via publica,
obres i edificacio. L’horari de treball ha d’estar compres entre les 8 i les 18 hores de
dilluns a divendres, i entre les 10 i les 18 hores els dissabtes.

6. Als mesos de juliol i agost no es podran fer servir maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicié d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podran
continuar executant-se dins I'horari de treball pero sense I'is de les esmentades
maquines. Als mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9:30 a 18 hores. A la resta de mesos
s’aplicara I'horari de treball general.

7. Vist que al projecte no figura termini d’execucio, aquest sera de 12 mesos i el
termini maxim pel seu comengament sera de 6 mesos.

8. S’ha de donar compliment al Pla Director per la Gestio de Residus de la
Construccié i Demolicié6 de Mallorca. També s’ha de complir amb el contracte en
vigor amb I'empresa de gestio de RCD'’s.

9. El pressupost total de I'obra DOTACIO DE CLAVAGUERAM DE VIVENDA

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024

> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 123

g
>
[
>
[
a
g
o
52
=
I
<
=
I
o
I
N
w
-
%]
a
N
=
(&)
w
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

UNIFAMILIAR AILLADA és de 12.680,10 euros sense IVA, dacord amb el
PROYECTO PARA LA DOTACION DE ALCANTARILLADO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA, signat digitalment per l'arquitecte técnic José Casafias
Matamala, amb visat numero 2018/07831, del Col-legi Oficial d’Aparelladors i
Arquitectes Tecnics de Mallorca de dia 2/10/2018.

10. La fianga de garantia de reposicio per I'obra a la via publica per una longitud de
20 metres, tenint en compte el preu per 15-20 metres de rasa, és de 2.000 euros.
També s’haura de reposar la part de voravia afectada per I'obra, enfront de la
vivenda, quedant igual que l'estat anterior a I'obra.

11. S’haura de complir amb allo que s’indica a la declaracié d’interes general del
Consell de Mallorca.”

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico y
de ejecucion de dotacion de alcantarillado a vivienda unifamiliar aislada, proyecto
con visado COAAT Mallorca n.° 2018/07831 de fecha 2 de octubre de 2018, firmado
por el arquitecto técnico José Casafilas Matamala, presentado en fecha 24 de
octubre de 2018 (R.G.E. n.° 2018-E-RC-12974),CONDICIONADA a las
prescripciones sefialadas en el informe del Ingeniero municipal.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DOTACION DE ALCANTARILLADO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA, situada en CARRER CONGRE, 74 (PUERTO DE ANDRATX), con
referencia catastral 7656002DD4775N0001FZ, proyecto con visado COAAT Mallorca
n.° 2018/07831 de fecha 2 de octubre de 2018, firmado por el arquitecto técnico José
Casafnas Matamala, presentado en fecha 24 de octubre de 2018 (R.G.E. n.° 2018-E-
RC-12974), CONDICIONADA a las prescripciones sefaladas en el informe del
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Ingeniero municipal:

“1. Els elements i/o equips auxiliars en superficie que formen part de la instal-lacio
no poden ocupar I'espai public. S’han de respectar les distancies de seguretat amb
altres serveis.

2. Les obres es realitzaran d’acord amb el Departament de Vies i Obres i les seves
prescripcions. Préviament a [l'inici de les obres s’ha de comunicar la data de
comencament al Departament de Vies i Obres.

3. Sera necessaria la reposicioé del paviment, aquest haura de quedar a tota la seva
llargaria igual que l'asfalt que a dia d’avui es troba al lloc on esta el registre existent
d’aiglies fecals al qual es realitzara la connexio.

4. Es senyalitzaran correctament, tant de dia com de nit, les obres. Aquestes no
podran interrompre el pas a peu ni el transit rodat.

5. S’ha de complir allo que especifica el capitol VI de l'ordenanca de renous i
vibracions del municipi relatiu a normes especifiques per a treballs a la via publica,
obres i edificacio. L’horari de treball ha d’estar compres entre les 8 i les 18 hores de
dilluns a divendres, i entre les 10 i les 18 hores els dissabtes.

6. Als mesos de juliol i agost no es podran fer servir maquines picadores, sense que
aixo impliqui la prohibicié d’obres, edificacions i treballs a la via publica, que podran
continuar executant-se dins I'horari de treball pero sense I'is de les esmentades
maquines. Als mesos de maig, juny, setembre i octubre, de dilluns a divendres,
I'horari de treball d’aquestes maquines sera de 9:30 a 18 hores. A la resta de mesos
S’aplicara I'horari de treball general.

7. Vist que al projecte no figura termini d’execucio, aquest sera de 12 mesos i el
termini maxim pel seu comengament sera de 6 mesos.

8. S’ha de donar compliment al Pla Director per la Gesti6 de Residus de la
Construccio i Demolicio de Mallorca. També s’ha de complir amb el contracte en
vigor amb I'empresa de gestio de RCD'’s.

9. El pressupost total de I'obra DOTACIO DE CLAVAGUERAM DE VIVENDA
UNIFAMILIAR AILLADA és de 12.680,10 euros sense IVA, d'acord amb el
PROYECTO PARA LA DOTACION DE ALCANTARILLADO DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA, signat digitalment per l'arquitecte tecnic José Casafias
Matamala, amb visat numero 2018/07831, del Col-legi Oficial d’Aparelladors i
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Arquitectes Técnics de Mallorca de dia 2/10/2018.

10. La fianga de garantia de reposicio per l'obra a la via publica per una longitud de
20 metres, tenint en compte el preu per 15-20 metres de rasa, és de 2.000 euros.
També s’haura de reposar la part de voravia afectada per I'obra, enfront de la
vivenda, quedant igual que l'estat anterior a I'obra.

11. S’haura de complir amb allo que s’indica a la declaracié d’interés general del
Consell de Mallorca.”

1.- Parametros urbanisticos:

« Clasificacion del suelo: RUSTICO PROTEGIDO.
» Zonificacion: ANEI, APR Vulnerabilidad de acuiferos y APR
desprendimientos.

2.- Presupuesto y plazos:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: DOCE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA EUROS CON DIEZ CENTIMOS (12.680,10.-€).
» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.

Plazo para la finalizacion de las obras: 12 meses.
3.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

SEGUNDO.- Comunicar a la persona interesada que, segun dispone el articulo 154
de laLUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se

concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion, =g
i

L
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que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordaré la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
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Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO. De conformidad con el articulo 372.6 del Reglamento de la LOUS la
persona promotora de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos
con diez dias de antelacion.

CUARTO. Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) en plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.

QUINTO. Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: DOCE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA EUROS CON DIEZ CENTIMOS (12.680,10.-€).

Expedient 10075/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 10075/2019, relativo a la solicitud de licencia
urbanistica DE CONSTRUCCION DE UNA ESCALERA EXTERIOR DE ACCESO
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DIRECTO AL INTERIOR DEL SOTANO (PROYECTO BASICO Y DE EJECUCICN),
situtada en CARRETERA DE CAMP DE MAR, 47 (ANDRATX), con referencia
catastral 9273033DD4797S0001EW, solicitado por el Sr. FRED JOSEP
BERGMANN, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de
diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 254 del Reglamento
General de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears,
emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo
gue establece el articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 25 de noviembre de 2019, la parte interesada registrO en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica (Proyecto basico+Ejecucion) y
documentacién adjunta (R.G.E. n.° 2019-E-RE-13147).

2°.- En fecha 21 de marzo de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable, concluyendo lo siguiente:

“Consideracions tecniques

1. Les obres que es sol-liciten executar, objecte de sol-licitud de la llicencia no
modifiquen els parametres urbanistics.

2. A l'apartat 1.1 de la memoria descriptiva es descriu 'objecte de la sol-licitud de
llicéncia que és «execucio d’una escala exterior d’'accés directe al soterrani pero al
final del segon paragraf es descriu que s’encarrega la construccio del seu habitatge
familiar. La documentacio ha de ser coherent entre ella.

Conclusions

El projecte basic i executiu d’execucio d’escala exterior d’accés directe a l'interior del
soterrani a habitatge unifamiliar aillat de I'arquitecte Uriel Luzarraga Monasterio amb
num. de visat 11/10574/19 de data 18 de novembre de 2019 i amb data d’entrada a
aquest ajuntament dia 25 de novembre de 2019 i num. de registre 13147, compleix
amb la normativa urbanistica vigent.

Per tot I'exposat anteriorment, es proposa informar FAVORABLEMENT, a efectes
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d’atorgar la llicéncia sol-licitada, sempre i quan es compleixi amb les condicions
generals | especifiques de la llicéncia.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico y de ejecucion de construccion de una escalera exterior de acceso directo al
interior del sétano de una vivienda unifamiliar aislada con pisina, proyecto redactado
por el arquitecto Uriel Luzarraga Monasterio, con visado COAIB n° 11/10574/19 de
fecha 18 de noviembre de 2019, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 25 de
noviembre de 2019 (R.G.E. n.° 2019-E-RE-13147).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, LOUS), no siendo necesario para el caso que nos ocupa, los informes
sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
Reglamento general de la LOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del Reglamento General de la LOUS, en
fecha 21 de marzo de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable
a la solicitud de licencia presentada con el proyecto basico y de ejecucion de
construccion de una escalera exterior de acceso directo al interior del s6tano de una
vivienda unifamiliar aislada con pisina, proyecto redactado por el arquitecto Uriel
Luzérraga Monasterio, con visado COAIB n° 11/10574/19 de fecha 18 de noviembre
de 2019, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 25 de noviembre de 2019

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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(R.G.E. n.° 2019-E-RE-13147), siempre y cuando se cumpla con lo establecido en
las normas y condiciones particulares especificas de la licencia.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico y de ejecucion de construccion de una escalera exterior de acceso directo al
interior del sétano de una vivienda unifamiliar aislada con pisina, proyecto redactado
por el arquitecto Uriel Luzarraga Monasterio, con visado COAIB n°® 11/10574/19 de
fecha 18 de noviembre de 2019, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 25 de
noviembre de 2019 (R.G.E. n.° 2019-E-RE-13147), siempre y cuando se cumpla con
lo establecido en las normas y condiciones particulares especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica al PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE CONSTRUCCION DE UNA ESCALERA EXTERIOR DE ACCESO
DIRECTO AL INTERIOR DEL SOTANO, situada en CARRETERA DE CAMP DE
MAR, 47 (ANDRATX), con referencia catastral 9273033DD4797S0001EW, proyecto
redactado por el arquitecto Uriel Luzarraga Monasterio, con visado COAIB n°
11/10574/19 de fecha 18 de noviembre de 2019, y presentado en este Ayuntamiento
en fecha 25 de noviembre de 2019 (R.G.E. n.° 2019-E-RE-13147), a favor del Sr.
FRED JOSEP BERGMANN, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en las
normas y condiciones particulares especificas de la licencia.

1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: SUELO URBANO (P/1CM)*.
» Zonificacion: UNIFAMILIAR - U.

2.- Presupuesto y plazos:
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TREINTA Y TRES EUROS CON ONCE CENTIMOS (6.033,11.-€).
* Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.

Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.
3.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘23: aprobadas
definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo en fecha 5 de mayo de 2023 (BOIB n.° 62 de 13/05/2023).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.° 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la persona interesada que, segun dispone el articulo 154
de la LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas seré de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
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obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el drgano municipal competente lo
declarara y acordaré la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO. De conformidad con el articulo 372.6 del Reglamento General de la
LOUS la persona promotora de las obras debera comunicar el inicio de las mismas,
al menos con diez dias de antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
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desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.
QUINTO. Dar traslado a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: SEIS MIL
TREINTA Y TRES EUROS CON ONCE CENTIMOS (6.033,11.-€).

Expedient 4634/2020. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 4634/2020, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE UN CONJUNTO DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS, PISCINA Y
APARCAMIENTOS, situada en CARRER SA PUNTA BLANCA, 7 - SANT ELM
(ANDRATX), con referencia catastral 07005A002005050000RE, solicitado por la
entidad mercanti TAYLOR WIMPEY DE ESPANA S.A., en cumplimiento con el
articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 16 de junio de 2020, el Sr. Cristobal Cuart Sintes, en representacion de
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la entidad mercantilinteresada, registr6 en este Ayuntamiento solicitud de licencia
urbanistica (Proyecto basico) y documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2020-E-RE-
2497), siendo completado en fecha 8 de julio de 2020 (R.G.E. n.° 2020-E-RE-3121) y
en fecha 16 de febrero de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-1070).

2°.- En fecha 13 de marzo de 2021, se notificé a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 17 de noviembre de 2020, y por el Ingeniero municipal en su
informe de fecha 4 de marzo de 2021 (R.G.S. n.° 2021-S-RE-1962).

3°- En fecha 18 de marzo de 2021, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacién de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2021-E-RE-1931), siendo completado en fecha 31
de marzo de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-2271), en fecha 22 de septiembre de 2021
(R.G.E. n.° 2021-E-RE-7708) y en fecha 1 de octubre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-
RE-7978).

4°.- En fecha 2 de febrero de 2022, se notificé a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 12 de enero de 2022 (R.G.S. n.° 2022-S-RE-653).

5°.- En fecha 25 de enero de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2022-E-RE-532), siendo completado en fecha 13 de mayo de 2022
(R.G.E. n.° 2022-E-RE-3968), en fecha 8 de septiembre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-
RE-7432) y en fecha 11 de octubre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-8460).

6°.- En fecha 26 de enero de 2023, se notificO a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta municipal
en su informe de fecha 14 de diciembre de 2022 (R.G.S. n.° 2023-S-RE-664).

7°.- en fecha 26 de enero de 2023, la parte interesado registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n.° 2023-E-RE-804), siendo completado en fecha 5 de abril de 2023 (R.G.E.
n.° 2023-E-RE-3172).

8°.- En fecha 4 de enero de 2024, se notificd a la parte interesada un cuarto
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por el Ingeniero municipal
en su informe de fecha 4 de enero de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-44 y 2024-S-RE-
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45)

9°.- En fecha 5 de enero de 2024, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefalando lo siguiente:

“Vist el projecte presentat en data 05/04/2023 amb E-RE-3172, per a I'esmena de
deficiencies de la construcci6 d’un conjunt d’edificis d’habitatges, piscina i
aparcaments, requerides al informe técnic anterior de data 14/12/2022, s’informa:

1. El projecte de dotacio de serveis (4779/2019) recull la totalitat del que preveu la
UA /6ST, el seu CFO 7395/2021 esta atorgat per Decret n°® 2023-2723 de data
11/10/2023. L’amplada del carrer continuacio de l'avinguda S’Algar ara ja es
correcta, 10 m amb una superficie segons memoria de 678,28 m2.

2. En data 26/01/23 amb E-RE-804, es presenta nota registral de la parcel-la amb
una superficie de 3.579,90 m2.

3. Es redueix el nombre d’habitatges a 20, segons l'index d’intensitat d’ds permes, i
la instruccio interna de data 04/04/2023 signat per la Cap d’urbanisme. Per aquesta
gliestio, es canvia completament el projecte anterior, eliminant també I'aparcament
soterrani.

4. Per aixo, i pel canvi de normativa d’activitats, encara que consti informe técnic de
I'enginyer municipal de data 27/04/2023, no es tindra en compte. No obstant aixo, a
la memoria (punt 1.3) es diu el seglient:

«...Se presentara proyecto de actividad menor de aparcamientos en superficie
redactado por un ingeniero industrial.»

5. S’ha justificat el compliment del coeficient d'edificabilitat de 2 m3/m2 en el quadre
urbanistic i els planols.

6. Els aljubs en planta soterrani computen en ocupacio, encara que no estigui
comptabilitzada la superficie, compliria amb el maxim permes.

El projecte compleix amb la normativa urbanistica vigent, no obstant aixo, consta
informe de I'enginyer municipal de data 22/12/2023 amb deficiéncies que s’hauran
de esmenar abans de 'atorgament de la llicencia.

En base a l'exposat anteriorment, aquest técnic INFORMA FAVORABLEMENT al
projecte presentat en data 05/04/2023 amb E-RE-3172, sense perjudici del informe
de l'enginyer municipal de data 22/12/2023, als efectes de [l'atorgament de la
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llicéncia sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que
S’estableix a les normes i condicions especifiques.”

10°.- En fecha 17 de enero de 2024, la parte interesada registré en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2024-E-RE-598).

11°.- En fecha 22 de abril de 2024, el Ingeniero municipal emitié informe favorable,
haciendo constar lo siguiente:

“A la darrera documentacié aportada s’ha presentat un projecte d'activitat de
I'aparcament | aquest és correcte, complet | s’ajusta a la Llei 7/2013 d’activitats, de
manera que procedeix emetre informe favorable.

CONCLUSIONS

Per la qual cosa, es procedeix a emetre informe FAVORABLE, del projecte d’activitat
de laparcament, referent al PROJECTE BASIC DE CONJUNT D’EDIFICIS
D’HABITATGES, PISCINA | APARCAMENTS. Tot aixo sens perjudici de I'informe de
I'arquitecta municipal.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de construccion de un conjunto de edificios de viviendas, piscina y
aparcamientos, proyecto redactado por los arquitectos Alejandro Von Waberer y
Maria Oliver Dalmau, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 5 de abril de 2023(R.G.E. n.° 2023-E-RE-3172), asi como el proyecto
redactado por el Ingeniero Técnico Industrial, Antoni Clar Monserrat, sin visado
colegial, y presentado en fecha 17 de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-598).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, LOUS), no siendo necesarios los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
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Reglamento de la LOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica
municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Cédigo técnico de la edificacion.”

CUARTO.- En cuanto al procedimiento para el inicio y ejecucion de obras que
requieren permiso de instalacién y obras se encuentra regulado en la Ley 7/2013, de
26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

Para el caso que nos ocupa, el articulo 15.4 de esta misma Ley establece lo
siguiente:

“Para el otorgamiento de las licencias urbanisticas para la construccion de edificios
cuyo uso predominante sea el residencial y donde se prevean aparcamientos, el
proyecto de obra que se presente incorporara el contenido que sobre este tipo de
actuacion prevé el anexo Il, que se puede presentar también como documentacion
técnica anexa al proyecto basico, salvo que se presente ya el proyecto de actividad
del aparcamiento completo. Si no se ha presentado antes, el proyecto de actividad
del aparcamiento se presentara junto con el de ejecucion de la obra. Estos
aparcamientos no tienen la condicion de actividades a los efectos de esta ley y no
deben presentar ninguna declaracion responsable para el inicio y el ejercicio de la
actividad de aparcamiento.”

En este mismo sentido, el articulo 39 continlia sefialando:

“Para llevar a cabo las instalaciones necesarias para una actividad mayor o menor,
el promotor presentara ante el ayuntamiento el proyecto de actividad con el
contenido que, como minimo, prevé el anexo Il de esta ley.

Cuando sea necesario obtener la correspondiente licencia urbanistica, el promotor
de la instalacion puede optar entre presentar, con el proyecto basico de edificacion,
un proyecto preliminar de actividades de acuerdo con el anexo Il de esta ley o
integrar el contenido de este en el proyecto de obras. En cualquier caso, debe
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presentar el proyecto de actividades completo como maximo en el momento de
presentar el proyecto de ejecucion de las obras”.

QUINTO.- De acuerdo con el articulo 371 del Reglamento de la LOUS**** en fecha
5 de enero de 2024, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la
solicitud de licencia presentada con el proyecto basico de construccion de un
conjunto de edificios de viviendas, piscina y aparcamientos, proyecto redactado por
los arquitectos Alejandro Von Waberer y Maria Oliver Dalmau, sin visado colegial, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 5 de abril de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-
RE-3172), asi también consta el informe favorable del Ingeniero municipal de fecha
22 de abril de 2024, correspondiente al proyecto redactado por el Ingeniero Técnico
Industrial, Antoni Clar Monserrat, sin visado colegial, y presentado en fecha 17 de
enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-598), siempre y cuando se cumplan con
caracter general lo que se establece en las normas y condiciones especificas.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
basico de construccion de un conjunto de edificios de viviendas, piscina y
aparcamientos, proyectoredactado por los arquitectos Alejandro Von Waberer y
Maria Oliver Dalmau, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 5 de abril de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-3172), asi como al proyecto
redactado por el Ingeniero Técnico Industrial, Antoni Clar Monserrat, sin visado
colegial, y presentado en fecha 17 de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-598),
siempre y cuando se cumplan con caracter general lo que se establece en las
normas y condiciones especificas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder permiso integrado de actividad y obra al PROYECTO
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VIVIENDAS, PISCINA Y APARCAMIENTOS, situada en CARRER SA PUNTA
BLANCA, 7 - SANT ELM (ANDRATX), con referencia catastral
07005A002005050000RE,proyecto redactado por los arquitectos Alejandro Von
Waberer y Maria Oliver Dalmau, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 5 de abril de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-3172), asi como al
proyecto redactado por el Ingeniero Técnico Industrial, Antoni Clar Monserrat, sin
visado colegial, ypresentado en fecha 17 de enero de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-
598), solicitado por solicitado por la entidad mercanti TAYLOR WIMPEY DE
ESPANA S.A., siempre y cuando se cumplan con carécter general lo que se
establece en las normas y condiciones especificas.

1.- Parametros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANO - UAI6ST (SANT ELM)
» Zonificacion: Pl - PLURIFAMILIAR I.

2.- Presupuesto y plazos:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de: DOS
MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS
EUROS CON CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS (2.680.422,57.-€).

» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.
3.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacién:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o g
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188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 376.4
del Reglamento de la LOUS, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB:

“Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la presentacion
de un proyecto basico, sera preceptiva, en el plazo maximo de seis meses desde su
concesion, la presentacion del proyecto de ejecucion ajustado a las determinaciones
de aquel. El acto administrativo de otorgamiento de la licencia indicara
expresamente este deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion
dentro de este plazo implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en
cuyo caso se solicitara una nueva licencia”.

La falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
implicara, por ministerio legal, la extincion de sus efectos, en cuyo caso se debera
solicitar una nueva licencia.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del Reglamento de la LOUS la
persona promotora de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos
con diez dias de antelacion.

CUARTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime mas conveniente.
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QUINTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

El presupuesto de las obras a ejecutar asciende a la cantidad de: DOS MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS EUROS CON
CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS (2.680.422,57.-€).

Expedient 5057/2023. Llicéncia urbanistica de segregacio o de parcel-lacié

No hi ha acord Motiu: Ampliar documentacio

Error material, alla on posa Cala Moragues , ha de dir Can Borras

Expedient 7494/2023. Prorroga de llicéncia d'obra

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 7494/2023, incoado en este Ayuntamiento por la
entidad mercantii DRESSLER CONSTRUCCIONES BALEARES, S.L., relativo a la
solicitud de 12 PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE REFORMA Y
AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, LO 212/2016
(expediente n.° 9379/2019), para las obras situadas en CARRETERA DE CAMP
DE MAR, 49 (ANDRATX), con referencia catastral 9273035DD4797S0001ZW, emito
el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986 de 28 noviembre del Reglamento de organizacion,
funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de julio de 2020
se otorgo licencia urbanistica de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar aislada
y piscina, LO 212/2016 (Proyecto basico), siendo notificado en fecha 22 de julio de
2020 (R.G.S. n.° 2020-S-RE-3017). Expediente n.° 9379/2018. Titular de la licencia:
NICHOLAS JOHNATHON GRAHAM.

* Plazo inicio de las obras: 6 meses.
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* Plazo finalizaciéon de las obras: 24 meses.

2°.- En fecha 30 de marzo de 2021, se registrO en este Ayuntamiento proyecto de
ejecucion de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, LO
212/2016 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-2235), siendo completado en fecha 16 de junio de
2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RE-4955). Consta informe técnico favorable emitido por la
Arquitecta municipal de fecha 23 de junio de 2021. Expediente n.° 3615/2021.

3°.- En fecha 3 de septiembre de 2021, se realizé un cambio de titularidad de la
licencia urbanistica LO 212/2016, pasando de NICHOLAS JOHNATHON GRAHAM a
DRESSLER

CONSTRUCCIONES BALEARES S.L. Expediente n.° 7225/2021.

4°.- En fecha 27 de julio de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
proyecto Basico y de Ejecucion de derribo de vivienda unifamiliar aislada en la
ubicacion mencionada (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6374). Expediente n.° 7991/2022.
Actualmente se encuentra pendiente de subsanar deficiencias.

5°.- En fecha 28 de julio de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
un modificado del proyecto basico de vivienda unifamiliar aislada, piscina, anexo
piscina, garaje y apartamento (R.G.E. n.° 2022-E-RE-6398). Expediente n.°
7936/2022. Actualmente en tramitacion.

6°.- En fecha 3 de julio de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de 12 prérroga de la licencia urbanistica n.° 9379/2019 (LO 212/2016) y
documentacion adjunta (R.G.E. n.° 2023-E-RE-6086), siendo completada en fecha
18 de marzo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-3162).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 9379/2019 (LO 212/2016), correspondiente a la reforma y ampliacion
de vivienda unifamiliar aislada y piscina.

Entre la documentacién registrada en fecha 3 de julio de 2023, consta certificado
emitido por el arquitecto director de la obra, el Sr. Marc Christian Gehlhaar, en virtud
del cual queda pendiente de ejecutar el 75% de la totalidad de las obras (R.G.E. n.°
2023-E-RE-6086).
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SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica en vigor en el
momento de concesién de la licencia n.° 9379/2019, es decir, el Reglamento general
de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, LOUS) y la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears (en adelante, LUIB), en su articulo 154 dispone que:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afos.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prorrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
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el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

TERCERO.- En cumplimiento del precepto anterior y en cuanto a los requisitos
exigidos, el plazo de finalizacién para la ejecucion de la obra finalizaba en fecha 15
de septiembre de 2023, por lo que la solicitud de la prorroga registrada en este
Ayuntamiento en fecha 3 de julio de 2023 se ha realizado antes del vencimiento del
plazo.

CUARTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE, en relacion a la solicitud de una 12 prérroga de la licencia
urbanistica n.° 9379/2019 (LO 212/2016), correspondiente a la reforma y ampliacion
de vivienda unifamiliar aislada y piscina, situada en la carretera de Camp de Mar n.°
49 (Andratx).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder la 1* PRORROGA DE LA LICENCIA URBANISTICA DE
REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA,
LO 212/2016 (expediente n.° 9379/2019), para las obras situadas en CARRETERA
DE CAMP DE MAR, 49 (ANDRATX), con referencia catastral
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9273035DD4797S0001ZW, solicitada por la entidad mercanti DRESSLER
CONSTRUCCIONES BALEARES, S.L.

SEGUNDO.- El plazo maximo para la ejecucioén de las obras es de 12 meses.

TERCERO.- Se advierte al interesado que segun dispone el articulo 380 del
Reglamento

de desarrollo de la LOUS:

“1. La licencia urbanistica caduca si, al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en el articulo anterior o las prérrogas correspondientes, que deberan indicarse
expresamente en el acto administrativo de su otorgamiento, no se han comenzado o
no se han terminado las obras o las actuaciones autorizadas. A estos efectos, el
documento que otorga la licencia debe incorporar la advertencia correspondiente.

2. Una vez caducada la licencia urbanistica por ministerio de ley al concurrir alguna
de las circunstancias previstas en el apartado anterior, el 6rgano municipal
competente para otorgarla debe declararlo y debe acordar la extincion de los
efectos, de oficio o a instancia de terceras personas.

3. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras o las actuaciones no se pueden
iniciar ni se pueden proseguir si no se solicita y se obtiene una nueva, ajustada a la
ordenacion urbanistica en vigor aplicable a la nueva solicitud, salvo los casos en que
se haya acordado la suspension del otorgamiento. La falta de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica no facultara a las personas que intervengan en
el proceso de ejecucion de las obras para iniciarlas o para proseguirlas, mas alla de
los plazos habilitados por la licencia ni, en consecuencia, las eximira de las
responsabilidades administrativas que puedan derivarse de la ejecucion de obras no
amparadas en los términos de la licencia urbanistica otorgada”

CUARTO.- Notificar esta resolucidén, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024
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presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo

de reposicién, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.
Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime

procedente en derecho.

Expedient 5074/2018. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nium. 5074/2018, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha de 1 de septiembre de 2017, mediante Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local se inicio procedimiento de disciplina urbanistica y sancionador con
motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante
en la parcela 15 del poligono 7 de Andratx.

2°.- En fecha de 11 de octubre de 2018, la instructora del procedimiento emite
diligencia de suspension por presentacion de legalizacion (expediente 2347/2021).

3°- En fecha de 11 de noviembre de 2020, consta en el expediente Decreto del
Regido Delegado de Urbanismo, mediante el cual se declara la caducidad del
procedimiento para la tramitacion del expediente 5946/2019 iniciado a instancia de
PLUS ULTRA STYLE SL, cuyo objeto es la licencia de obras de demolicion de muro
sobre bancal, situado en CARRER DEL CARME, 24-A- ANDRATX, por no haber
subsanado las deficiencias requeridas en el plazo otorgado.

4°.- En fecha de 27 de febrero de 2023, el técnico de patrimonio emite informe
mediante el cual indica:

“Primer.- E| Sol objecte d’aquest informe es troba, segons la legislacié vigent al
PTM, les NS'07, la Llei 12/2017 d’'urbanisme de les llles Balears i el Reglament
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General de la Llei 2/2014 de 25 de marg, classificat com:

1. Sol urba. Ambit del Pla Especial de Reforma Interior «Es Pantaleu». Espai
regulat per la disposicié Transitoria quarta (NS'07) on estipula el seglient:

«. A les arees territorials afectades per un futur PERI,en el sector | Andratx-Sa
Coma i ple Pla de Protecci6 de la Zona Costera (es Port d'Andratx),
transitoriament i fins a I'aprovacio definitiva d'aquests plans, només es podran
realitzar obres de reforma. No es permetra cap nova edificacid, ni I'ampliacié o
I'augment de volums existents»

Segon.- A més, revisat el Cataleg de Patrimoni Historic de I’Ajuntament
d’Andratx aprovat definitivament pel ple de dia 26 de novembre de 2020*** aquesta
parcel-la es troba situada dins I'espai catalogat del Centre Historic «Es Panteleu,
Pou Amunt i S’Almudaina» i inclos dins la fitxa CH 71 amb un grau de proteccié
Ambiental. Aixi, aquestes proteccions impliqguen que s'hauran de conservar
I'ambient del conjunt del centre historic aixi com tots aquells elements de valor
historic, artistic o patrimonial. En especial, la trama urbana original en les
seves caracteristiques formals, el patrimoni edificar en referéncia a les
caracteristiques i composicié originals que el fan singular i els elements que
puguin aparéixer en el seu subsol degut a la Cautela Arqueoloégica aprovada
dins aquest espai protegit. Per tant, només es permeten obres de conservacié o
manteniment, consolidacié, restauracio, rehabilitacié, reestructuracié i
reconstruccid.*

Tercer.- Examinada la documentacio existent dins aquest expedient consten els
seguents informes:

» Informe del zelador amb registre num 114/2019 LC segons inspeccio
realitzada el dia 3 de juny de 2019. Inspeccio que puntualitza la impossibilitat
d’accedir al interior de la parcel-la per a valorar les actuacions urbanistiques
efectuades. No obstant, puntualitza I'existencia d’una porta metal-lica i una
placa de numeracio sense els permisos vinculants i a més, dins un espai que
no consta com de la seva propietat. També detecta la construccié d’una nova
edificacié de planta baixa, el tancament de la parcel-la amb muret de bloquet,
rehabilitacio d’una construccio a la part superior de la finca, nous volums
d’'uns 60 m? aproximats cadascun, soleres de formigo i moviments de terra a
I'espai inferior de la parcel-la, entre altres.
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* Informe de la zeladora amb registre num 140/2020 BC segons inspeccio
realitzada el dia 27 d’agost de 2020 notificant que no s’ha pogut accedir al
interior de la parcel-la per tal de valorar les actuacions urbanistiques
denunciades.

* Informe de la zeladora amb registre num 243/2020 BC segons inspeccions
realitzades en el transcurs del més d'octubre de 2020 notificant la
impossibilitat d’accedir al interior de la parcel-la per tal de valorar les
actuacions urbanistiques denunciades i es centra en el informe executat pel
zelador de disciplina amb data del 3 de juny de 2019.

» Informe de valoracio cautelar d’obres sense llicéncia efectuat el dia 24 de
setembre de 2021 pel arquitecte municipal Sr. D. Alvaro Homar Hortiguela a
on especifica que diverses valoracions, perdo no queda aclarit si totes es
troben efectuades a la parcel-la objecte del informe o a la seva colindant. No
obstant dins les obres valorades es documenten: la porta metal-lica d’acer
corte, un moviment de terra d’uns 210 m? aproximats, muret de tancament de
parcel-la amb bloquet de formigdb perd no consta la valoracio del seu
revestiment; la reforma integral de l'escala d'accés, les modificacions del
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volum existent de 60 m? aproximats, la construccio d’un altre volum de 120 m?
i un altre volum nou de 60 m? aproximadament. En aquest informe no es
documenten ni valoren les modificacions efectuades en l'accés entre aquesta
parcel-la i la parcel-la superior corresponent a la parcel-la 17 del poligon 7.
Parcel-la que també té expedients d’infraccié urbanistica per obres sense
llicencia. A més l'arquitecte ja puntualitza que cap d’aquestes obres soén
legalitzables per I'aplicacio de la disposicio Transitoria quarta (NS'07).

» Acta d’inspeccio realitzada per la Policia Local amb data del 27 d’agost de
2018. Acta que especifica I'execucio d'obres d’aixecament de facana i trasllat
de materials de construccio.

» Informe zelador amb registre num 18/2020 LC segons inspeccio efectuada el
dia 2 de febrer de 2021 a on especifica que s’estava duent a terme la
instal-lacié d’'una barrera metal-lica lateral de 5,50 m de longitud per 1,25
d’alcada coronat per filferro d’ar¢ o «espino».

» Dins l'expedient 2347/2021 consta la certificacio literal a origen de la finca
2460 corresponen a la parcel-la objecte del informe on descriu el seglient:

> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 32 de 123

g
>
[
>
[
a
g
o
52
=
I
<
=
I
o
I
N
w
-
%]
a
N
=
(&)
w
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

» «Inscripcié 14 Una porcion de tierra secano denominada Can Tarrago,




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

sita en el término municipal de la villa de Andraitxy pago del mismo
nombre, de extension de ocho areas, ochenta y siete centiareas, medio
cuartén, algo mas o menos y linda por el Norte con tierra de los
herederos de Vicente Rosell6 por Sur con la de Vicente alias Vila y por
Este con camino y por Oeste con tierras de José ... mil ochocientos
setenta y seis»

» «Inscripcié 52 Rustica. Tierra Can Tarrago, indivisible, descrita en la
inscripcion 1, segun titulo... mil novecientos setenta y nueve.»

» «Inscripcio 7. Obra Nueva. Rustica. Porcion de tierra, denominada CAN
TARRAGO, pago del mismo nombre, hoy carrer del Carme, n° 24 a, de
Andratx, que mide OCHO AREAS OCHENTA Y SIETE CENTIAREAS
0 medio cuarton. Linda, al norte, con tierra de herederos de Vicente
Rossello; sur, la de Vicente alias Blay; este, con un camino; y por
oeste, tierra de Maria, antes José Cambra. Sobre esta porcion existe
construida desde hace mas de veinte afios, una VIVIENDA de treinta
coma treinta metros cuadrados, unos trasteros de diecinueve coma
cincuenta metros cuadrados, un barbacoa de seis coma setenta metros
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cuadrados, y un aseo de noventa y seis metros cuadrados ... Palma, a
tres de enero del dos mil.»

* Nota Simple Informativa de la finca 2460 dins I'expedient 2347/2021 on
descriu el seguent: «RUSTICA: Porcion de tierra, denominada «Can
Tarrago», pago del mismo nombre, hoy carrer del Carme numero veinticuatro
A de Andratx, que mide OCHO AREAS OCHENTAY SIETE CENITAREAS o
medio cuarton. Linda: al norte, tierra de herederos de Vicente Rossello; Sur,
la de Vicente alias Blay, Este, con un camino; y por oeste, tierra de Maria,
antes José Cambra. Sobre esta porcion existe construida una VIVIENDA de
TREINTA COMA TREINTA METROS CUADRADOS, unos trasteros de
diecinueve coma cincuenta metros cuadrados, un barbacoa de seis coma
setenta metros cuadrados, y un aseo de noventa y seis decimetros
cuadrados. Constituye la parcela 15 del poligono 7.»

» Informe d’inspeccié numero 399/2022BC amb data d’inspeccio 31 de maig de
2022 on consta I'execucio d’una reforma i ampliacié d’un volum catalogat com
habitatge amb magatzem adossat a la part posterior i amb teulada transitable
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sauna, l'execucio d’'una nova solera de carreus de mares d’'uns 80 m?, mur de
tancament amb bloquets de formigo amb una alcada d’uns 1,6 m i una
longitud aproximada d’'uns 22 metres lineals, reforma de les escales d’accés i
noves barreres de tancament i nou tancament de parcel-la amb barrera de sis
barres metal-liques. Totes aquestes obres sense la llicencia vinculant o no
atorgada. Segons la documentacio grafica aportada dins aquest expedient
pareix que s’han efectuat obres dins una altra parcel-la cadastral
0112702DD5801S0001GL situada en el carrer Carme, num. 22.

Per tot I'anterior s’informa, per part de I'Area de Patrimoni, que les obres efectuades
dins aquesta parcel-la provoquen una desvirtualitzacio greu de I'espai protegit per la
normativa del Cataleg Municipal d’Andratx amb un impacte visual important degut a
la seva situacio a la part més elevada del Centre Historic protegit CH 71 i que
implica la seva visualitzacié des de quasi tots els llocs del nucli urba. A més, d’'una
construccio o reforma de les edificacions sense adaptar-se a les indicacions
basiques de composicié de facanes i edificis estipulades en la norma 35 de les
NS’07. A la vegada afectant directament al subsdl que presenta una cautela
arqueologica aprovada dins la fitxa de centre Historic.

Per tant, és d'aplicacio l'article 168 punt 1 a de la LUIB.

A més, s’haura de valorar per part del tecnics d’Urbanisme i de Disciplina d’aquest
Ajuntament el seglient:

* la legalitat de les construccions existents,

» la legalitat de la inscripcio de les obres noves a I'any 2000,

» l'execucié d’obres dins parcel-les cadastrals que no corresponen a la parcel-la
objecte d’aquest informe,

* una nova valoracio de les obres efectuades que incloguin totes les actuacions
urbanistiques documentades inclos a I'accés amb el nou tancament i la
instal-lacié de serveis al subsol de I'accés esglaonat.

Aquest és l'informe técnic que emetem segons la documentacio existent en aquesta
administracio, segons els valors historics i patrimonials d'aquest bé protegit, el
nostre lleial saber i entendre, sense perjudici de superior criteri millor fonamentat en
Dret i que aquest projecte revisat s’'ajusti a les normes dictades en mateéria
urbanistica i que com a consequiéncia de qualsevol modificacié posterior puguin
variar les circumstancies inicials que I’han motivat.”
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5°.- En fecha de 2 de febrero de 2024, mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local se deniega la licencia de legalizacion y finalizacion de cerramiento parcial de
parcela, sita en Poligono 7 Parcela 15, referencia  catastral
07005A007000150000RY, proyecto con visado COAIB n.° 11/11784/21 de fecha 30
de noviembre de 2021, redactado por el arquitecto José Antonio Aguilé Oliver, y
presentado en fecha 1 de diciembre de 2021 (R.G.E. n.° 2021-E-RC-9223),
solicitado por PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING S.L., dado que
las actuaciones pretendidas se ubican que unas escaleras que se encuentran en
una situacion de fuera de ordenacion.

6°.- En fecha de 22 de febrero de 2024, el Celador Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica:

T

Descripcion de los actos:

Personados en la direccion anteriormente citada tras la inspeccion ocular y toma de
mediciones, los inspectores de obras que suscriben comprueban que actualmente
se encuentran las siguientes edificaciones:

1. - VIVIENDA

Edificacion destinada a vivienda con una superficie de 77,5 m2 de superficie con una
cubierta plana transitable. No se ha podido acceder al interior pero se ha podido
comprobar que consta de un salon, bafio y dos habitaciones. Adosada a su parte
posterior existe un volumen denstinado a almacen de 2,6 m2.

Consultada la base de datos municipal se ha podido comprobar que existe un
expediente para la renovacion del tejado (CP 319/2016). Dicho expediente consta de
un informe técnico con deficiencias. Para la reforma de la vivienda no se ha
encontrado

ningun expediente.

El inspector municipal en el informe de fecha 12 de febrero de 2018, hace referencia
a esta edificacion indicando “construccion de una nueva edificacion en planta baja,
compuesta aparentemente por muros de carga y cubierta plana”.
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Con los medios que tengo a mi alcance se ha podido comprobar que entre los afios
1956 y 1984 ya existe esa edificacion, y que entre los afios 2018 y 2021 se procede
a su reforma.

I[](file:///C:/Users/aalvarez/AppData/Local/Temp/lu110361gzrki.tmp/
lu110361gzrlv_tmp_22ce0e94b3e08648.jpg)

2.- SAUNA

Edificacion de 6 m2 destinada a sauna. Revisada la base de datos municipal se ha
podido comprobar que para dicha edificacidn no consta ningun tipo de licencia para
su construccion. Con lo medios que tengo a mi alcance se ha podido comprobar que
las obras han sido ejecutadas entre los afios 2018 y 2021

I[](file:///C:/Users/aalvarez/AppData/Local/Temp/lu110361gzrki.tmp/
lu110361gzrlv_tmp_b50e3e9a36d19757.jpg)

3. - SOLERA DE BLOQUES DE MARES.

En la explanada situada delante de la vivienda existe una solera, realizada con
bloques de marés, con una superficie de 80 m2. Revisada la base de datos municipal
no hay constancia de ninguna licencia para su construccion. Con los medios que
tengo a mi alcance se ha podido comprobar que las obras han sido ejecutadas entre
los afos 2015 y 2021.

I[](file:///C:/Users/aalvarez/AppData/Local/Temp/lu110361gzrki.tmp/
lu110361gzrlv_tmp_ 6886e2a52b73ea83.jpg)

4.- MURO

Muro de bloques de hormigdn enlucido con mortero de 22 metros lineales con una
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altura media de 1°6 m. Para la construccion de dicho muro se solicité la licencia LO
204/2016 la cual no fue concedida.

En los informes de los zeladores municipales de fecha 10 de enero de 2017 y 12 de
febrero de 2018 se hacen referencia a la construccion de dicho muro. Con los
medios que tengo a mi alcance se ha podido comprobar que las obras se ejecutaron
entre los afos 2012 y 2018.

5.- BARRERA DE SEPARACION PARCELAS.

En el linde de la parcela se ha instalado una barrera consistente en la colocacion de
6 barras metdlicas, haciendo funcién de soporte y 3 pletinas longitudinales a lo largo
del cerramiento. Actualmente, estas obras estan paralizadas y se ha denegado la
legalizacion.

En la misma zona se encuentra un barrera de acero galvanizado de 1,5 m de altura
y 1,5 m de ancho que blogue el acceso al camino. No consta ninguna licencia para
la colocacién de dicha barrera y las obras se ejecutaron entre febrero de 2021 y
marzo de 2023.

PERSONAS RESPONSABLES

Titular catastral (100%)

Nombre: YEPPAYEPPA SLU DNI: B44654010
Direccion: CL HOSTALETS, 16 PL:BJ
Localidad: 07002 PALMA (ILLES BALEARS)

Fotografias y planos:
X Se adjuntan No se adjuntan

o I[](file://IC:/Users/aalvarez/AppData/Local/Temp/lu110361gzrki.tmp/
lu110361gzrlv_tmp_b754a2fa2caeb520.jpg) > Zona 1

I[](file://IC:/Users/aalvarez/AppData/Local/Temp/lu110361gzrki.tmp/
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lu110361gzrlv_tmp_12fad5146¢2060b0.jpg)
e Zona3

I[](file://IC:/Users/aalvarez/AppData/Local/Temp/lu110361gzrki.tmp/
lu110361gzrlv_tmp_f3c309cf4c875cfa.jpg)

6°.- En fecha de 29 de febrero de 2024, la Técnica Municipal emite informe de
valoracion cautelar de las obras, mediante el cual indica:

“3, INFORME TECNICO VALORACION
Antecedentes

Se procede a realizar valoracion urbanistica en base al informe de inspeccion del
celador municipal firmado en fecha 22/02/2024 de la visita realizada en fecha
31/05/2022 motivada por tasca emitida por la asesora de Disciplina Urbanistica del
Ayuntamiento de Andratx con n° T/2022/7536 en la que se solicita visita e inspeccion
para comprobar las edificaciones existentes en la parcela a la cual se hace
referencia en el expediente de infraccion urbanistica.

En el mismo informe de inspeccion del zelador se describen las obras ejecutadas sin
licencia:

» VIVIENDA: Edificacion destinada a vivienda con una superficie de 77,5 m? de
superficie con una cubierta plana transitable. No se ha podido acceder al
interior pero se ha podido comprobar que consta de un salon, bafio y dos
habitaciones. Adosada a su parte posterior existe un volumen destinado a
almacén de 2,6 m2 Consultada la base de datos municipal se ha podido
comprobar que existe un expediente para la renovacion del tejado (CP
319/2016). Dicho expediente consta de un informe técnico con deficiencias.
Para la reforma de la vivienda no se ha encontrado ningun expediente. EIl
inspector municipal en el informe de fecha 12 de febrero de 2018, hace
referencia a esta edificacion indicando “construccion de una nueva edificacion
en planta baja, compuesta aparentemente por muros de carga y cubierta
plana”. Con los medios que tengo a mi alcance se ha podido comprobar que
entre los afios 1956 y 1984 ya existe esa edificacion, y que entre los afios
2018 y 2021 se procede a su reforma.

» SAUNA: Edificacion de 6 m? destinada a sauna. Revisada la base de datos
municipal se ha podido comprobar que para dicha edificacion no consta

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024
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ningun tipo de licencia para su construccion. Con lo medios que tengo a mi
alcance se ha podido comprobar que las obras han sido ejecutadas entre los
anos 2018 y 2021.

+ SOLERA DE BLOQUES DE MARES: En la explanada situada delante de la
vivienda existe una solera, realizada con blogues de marés, con una
superficie de 80 m?. Revisada la base de datos municipal no hay constancia
de ninguna licencia para su construccion. Con los medios que tengo a mi
alcance se ha podido comprobar que las obras han sido ejecutadas entre los
afios 2015 y 2021.

e MURO: Muro de bloques de hormigon enlucido con mortero de 22 metros
lineales con una altura media de 1°6 m. Para la construccion de dicho muro
se solicito la licencia LO 204/2016 la cual no fue concedida. En los informes
de los zeladores municipales de fecha 10 de enero de 2017 y 12 de febrero
de 2018 se hacen referencia a la construccion de dicho muro. Con los medios
que tengo a mi alcance se ha podido comprobar que las obras se ejecutaron
entre los afios 2012 y 2018.

« BARRERA DE SEPARACION PARCELAS: En el linde de la parcela se ha
instalado una barrera consistente en la colocacion de 6 barras metalicas,

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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haciendo funcion de soporte y 3 pletinas longitudinales a lo largo del
cerramiento. Actualmente, estas obras estan paralizadas y se ha denegado la
legalizacion. En la misma zona se encuentra un barrera de acero galvanizado
de 1,5 m de altura y 1,5 m de ancho que bloquea el acceso al camino. No
consta ninguna licencia para la colocacion de dicha barrera y las obras se
gjecutaron entre febrero de 2021 y marzo de 2023.

Consideraciones técnicas
Criterios de valoracion

Para la valoracion de las obras se utilizan las tablas y los coeficientes elaborados
por cualquier colegio oficial de profesion técnica habilitada o se adoptan valores a
partir de partidas del libro de precios del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos técnicos de Mallorca o el generador de precios de la construccion de
Espafia, CYPE ingenieros SA correspondientes al afio de ejecucion de las obras.

Se procede a valorar las obras ya ejecutadas e indicadas por el inspector de obras:
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€/m2 x 0,70 =59.134,67 €
e Sauna: Exterior: 6,00 x 1,60 x 1.00 x 1,00 x 479,39 €/m2 = 4.602,14 €

Instalacién: 4.000 €

e Solera de bloques de marés: 80 x 0,15 x 1.00 x 1,00 x 479,39 €/m2 =
5.752,68 €

* Muro de bloque de hormigén:

» Murete de 20 cm de espesor de fabrica, de bloque hueco de hormigon,
para revestir, color gris, 40x20x20 cm, resistencia normalizada R10 (10
N/mm?), recibida con mortero de cemento industrial, color gris, M-7,5,
suministrado a granel, con pilastras intermedias y zuncho de
coronacion, de hormigén con armadura de acero UNE-EN 10080 B 500
S, cuantia 5 kg/m2: 35,2 x 35,82 €/m? = 1.260,86 €

» Formacion de revestimiento continuo de mortero de cemento, tipo GP
CSIl WO, a buena vista, de 15 mm de espesor, aplicado sobre un
paramento vertical hasta 3 m de altura, acabado superficial rugoso,
para servir de base a un posterior revestimiento, con colocacion de
malla de fibra de vidrio antialcalis en el centro del espesor del mortero,
para armarlo y reforzarlo. Incluso p/p de preparacion de la superficie
soporte, mediante la aplicacion de una primera capa de mortero de
cemento, industrial, con aditivo hidréfugo, M-15, de 5 mm de espesor,
que sirve de agarre al paramento, colocacion de malla de fibra de vidrio
antialcalis para refuerzo de encuentros entre materiales diferentes y en
los frentes de forjado, en un 20% de la superficie del paramento,
formacion de juntas, rincones, mochetas, jambas, dinteles, remates en
los encuentros con paramentos, revestimientos u otros elementos
recibidos en su superficie: 35,2 x 20,21 €/m? =711,40 €

» Barrera de separacion de parcelas:

» barrera consistente en la colocacion de 6 barras metalicas, haciendo funcion
de soporte y 3 pletinas longitudinales a lo largo del cerramiento: No se puede
valorar por falta de medidas longitudinales. Se desconocen los metros
lineales de la misma.

» Barrera de acero galvanizado: 750 €

Presupuesto total: 76.211,75 €

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024

> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 40 de 123

g
>
[
>
[
a
g
o
52
=
I
<
=
I
o
I
N
w
-
%]
a
N
=
(&)
w
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

OBSERVACIONS:

En la disposicion adicional primera de la revision de las normas subsidiarias de 2023
Se establece:

En el suelo urbano del nucleo de Andratx se han delimitado dos areas la ordenacion
de las cuales se tiene que llevar a cabo mediante la redaccion y aprobacion de sus
respectivos PERI. Estas areas incluyen los nucleos iniciales y mas antiguos de la
villa de Andratx: El barrio de es Pantaleu y el de Son Mao y Son Corso.

En las areas territoriales afectadas por los futuros PERI, transitoriamente y hasta su
aprobacion definitiva, solo se podran realizar obras de reforma que no supongan
incrementar el numero de viviendas existentes. Hasta entonces no se permitira
ninguna nueva edificacion, ni la ampliacion o el aumento de volumen de las
existentes. De esta manera:

» Las obras de reforma son legalizables siempre y cuando la edificacion no se
encuentre en situacion de fuera de ordenacion segun determina el art. 129 de
la LUIB, se de cumplimiento a todos los parametros urbanisticos de la revision
de las normas del planeamiento municipal de Andratx RNS’23 y contengan
los informes favorables y/o autorizaciones de todos los organismos que
afecten a este solar.

» Las obras de nueva planta no son legalizables debido a que el solar se
encuentra situado en el PERI| y atendiendo a lo expuesto en el parrafo
anterior: en las areas territoriales afectadas por los futuros PERI,
transitoriamente y hasta su aprobacion definitiva, solo se podran realizar
obras de reforma que no supongan incrementar el numero de viviendas
existentes. Hasta entonces no se permitira ninguna nueva edificacion, ni la
ampliacion o el aumento de volumen de las existentes.

7°.- En fecha de 6 de marzo de 2024, el Celador Municipal emite informe
complementario mediante el cual indica,

“Ill) Descripcion de los actos:

Personado el dia en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular
y toma de medidas se comprobd que existe un cerramiento compuesto por 6 barras
metalicas, de 1,5 m de altura, haciendo de soporte de 3 pletinas metalicas,
colocadas de forma longitudinal, de 6,5 m y 60 cm de altura. En el momento de la
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visita, las obras se encuentran paralizadas..”

**50 **|_a Junta de Gobierno Local, en fecha de 9 de febrero de 2024, acordd dejar
sin efecto los anteriores nombramientos de instructor, y nombrar instructora a la Sra.
ALICIA ALVAREZ PULIDO, y Secretario s al Sr. ANTELMO ENSENAT PALMER.

**60 -**En fecha de 19 de abril de 2024, la técnica municipal emite informe
complementario de valoracion de las obras, mediante el cual indica:

Consideraciones técnicas
Criterios de valoracion

Para la valoracion de las obras se utilizan las tablas y los coeficientes elaborados
por cualquier colegio oficial de profesion técnica habilitada o se adoptan valores a
partir de partidas del libro de precios del Colegio Oficial de Aparejadores y
Arquitectos técnicos de Mallorca o el generador de precios de la construccion de
Espafa, CYPE ingenieros SA correspondientes al afio de ejecucion de las obras.

Se procede a valorar las obras ya ejecutadas e indicadas por el inspector de obras:
» Cerramiento: 6,5 x 27,00 = 175,50 €

El presupuesto del informe anterior (29/02/24) es de 76.211,75 € que
complementado con esta valoracion hacen un total de: 76.387,25

OBSERVACIONES:

En la disposicion adicional primera de la revision de las normas subsidiarias de 2023
Se establece:

En el suelo urbano del nucleo de Andratx se han delimitado dos areas la ordenacion
de las cuales se tiene que llevar a cabo mediante la redaccion y aprobacion de sus
respectivos PERI. Estas areas incluyen los nucleos iniciales y mas antiguos de la
villa de Andratx: El barrio de es Pantaleu y el de Son Maé y Son Corso.

En las areas territoriales afectadas por los futuros PERI, transitoriamente y hasta su
aprobacion definitiva, sélo se podran realizar obras de reforma que no supongan
incrementar el nimero de viviendas existentes. Hasta entonces no se permitira
ninguna nueva edificacion, ni la ampliacion o el aumento de volumen de las
existentes. De esta manera:
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» Las obras son legalizables siempre y cuando se de cumplimiento a todos los
parametros urbanisticos de la revision de las normas del planeamiento del
municipio de Andratx 2023 y contengan todos los informes favorables y/o
autorizaciones de todos los organismos que afecten a este solar.

» El plazo estimado de tareas materiales de reposicion seria de 3 dias.

**70 - **En fecha de 15 de abril de 2024, el Técnico Municipal de Patrimonio emitio el
informe que a continuacién se transcribe:

“Primero.- Examinados los informes realizados por este técnico correspondientes a
los informes n.° 11/17 del 10 de febrero de 2017, n.° 81/19 del 21 de junio de 2019,
n®149/22 del 30 de septiembre de 2022 y el n.° 28/23 del 27 de febrero de 2023 se
especifica que en las visitas efectuadas, in situ, se pudo comprobar lo siguiente
dentro de los expedientes en relacion a la mencionada parcela urbana:

» Informe del celador con registro num 114/2019 LC segun inspeccion realizada
el dia 3 de junio de 2019. Investigacion que puntualiza la imposibilidad de
acceder al interior de la parcela para valorar las actuaciones urbanisticas
efectuadas. Sin embargo, puntualiza la existencia de una puerta metalica y
una placa de numeracion sin los permisos vinculantes y ademas, dentro de un
espacio que no consta como de su propiedad. También detecta la
construccion de una nueva edificacion de planta baja, el cerramiento de la
parcela con murete de bloque, rehabilitacion de una construccion en la parte
superior de la finca, nuevos volumenes de unos 60 m? aproximados cada uno,
soleras de hormigén y movimientos de tierra en el espacio inferior de la
parcela, entre otros.

» Informe de la celadora con registro num 140/2020 BC segun inspeccion
realizada el dia 27 de agosto de 2020 notificando que no se ha podido
acceder al interior de la parcela para valorar las actuaciones urbanisticas
denunciadas.

* Informe de la celadora celadora con registro num 243/2020 BC segun
inspecciones realizadas en el transcurso del mes de octubre de 2020
notificando la imposibilidad de acceder al interior de la parcela con el fin de
valorar las actuaciones urbanisticas denunciadas y se centra en el informe
gjecutado por el celador de disciplina con fecha de 3 de junio de 2019.

» Informe de valoracion cautelar de obras sin licencia efectuado el dia 24 de
septiembre de 2021 por el arquitecto municipal. D. Alvaro Homar Hortiguela

s
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donde especifica que diversas valoraciones, pero no queda aclarado si todas
se encuentran efectuadas en la parcela objeto del informe o en su colindante.
Sin embargo dentro de las obras valoradas se documentan: la puerta metélica
de acero corte, un movimiento de tierra de unos 210 m? aproximados, murete
de cerramiento de parcela con bloqueo de hormigdén pero no consta la
valoracion de su revestimiento, la reforma integral de la escalera de acceso,
las modificaciones del volumen existente de 60 m2 aproximados, la
construccion de otro volumen de 120 m2? y otro volumen nuevo de 60 m?
aproximadamente. En este informe no se documentan ni valoran las
modificaciones efectuadas en el acceso entre esta parcela y la parcela
superior correspondiente entre las parcelas 15 y 17 del poligono 7. Esta
segunda parcela también tiene expedientes de infraccion urbanistica por
obras sin licencia. Ademas, el arquitecto ya puntualiza que ninguna de estas
obras son legalizables por la aplicacion de la disposicion Transitoria cuarta
(NS'07).

» Acta de inspeccion realizada por la Policia Local con fecha 27 de agosto de
2018. Acta que especifica la ejecucion de obras de levantamiento de fachada
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y traslado de materiales de construccion.

» Informe celador con registro num 18/2020 LC segun inspeccion efectuada el
dia 2 de febrero de 2021 donde especifica que se estaba llevando a cabo la
instalacion de una barrera metalica lateral de 5,50 m de longitud por 1,25 de
altura coronado por alambre de espino.

» Dentro del expediente 2347/2021 consta la certificacion literal a origen de la
finca 2460 correspondiente a la parcela objecto del informe donde describe lo
siguiente:

» «Inscripcion 12.Una porcion de tierra secano denominada Can Tarrago,
sita en el término municipal de la villa de Andraitxy pago del mismo
nombre, de extension de ocho areas, ochenta y siete centiareas, medio
cuarton, algo mas o menos y linda por el Norte con tierra de los
herederos de Vicente Rosell6 por Sur con la de Vicente alias Vila y por
Este con camino y por Oeste con tierras de José ... mil ochocientos
setenta y seis»

» «Inscripcion 52 Rustica. Tierra Can Tarrago, indivisible, descrita en la
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» «Inscripcio 7. Obra Nueva. Rustica. Porcion de tierra, denominada CAN
TARRAGO, pago del mismo nombre, hoy carrer del Carme, n° 24 a, de
Andratx, que mide OCHO AREAS OCHENTA Y SIETE CENTIAREAS
0 medio cuartén. Linda, al norte, con tierra de herederos de Vicente
Rossello; sur, la de Vicente alias Blay; este, con un camino; y por
oeste, tierra de Maria, antes José Cambra. Sobre esta porcion existe
construida desde hace mas de veinte afios, una VIVIENDA de treinta
coma treinta metros cuadrados, unos trasteros de diecinueve coma
cincuenta metros cuadrados, un barbacoa de seis coma setenta metros
cuadrados, y un aseo de noventa y seis metros cuadrados ... Palma, a
tres de enero del dos mil.»

» Nota Simple Informativa de la finca 2460 dentro del expediente 2347/2021
donde describe lo siguiente: «RUSTICA: Porcion de tierra, denominada «Can
Tarrago», pago del mismo nombre, hoy carrer del Carme numero veinticuatro
A de Andratx, que mide OCHO AREAS OCHENTA Y SIETE CENTIAREAS o
medio cuarton. Linda: al norte, tierra de herederos de Vicente Rossello; Sur,
la de Vicente alias Blay, Este, con un camino; y por oeste, tierra de Maria,
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antes José Cambra. Sobre esta porcion existe construida una VIVIENDA de
TREINTA COMA TREINTA METROS CUADRADOS, unos trasteros de
diecinueve coma cincuenta metros cuadrados, un barbacoa de seis coma
setenta metros cuadrados, y un aseo de noventa y seis decimetros
cuadrados. Constituye la parcela 15 del poligono 7.»

» Informe de inspeccion numero 399/2022BC con fecha de inspeccion 31 de
mayo de 2022 donde consta la ejecucion de una reforma y ampliacion de un
volumen clasificado como vivienda con almacén adosado en la parte posterior
y con tejado transitable en su totalidad, la construccion de una edificacion de
6 m2 convertida en una sauna, la ejecucion de una nueva solera de sillares de
piedra arenisca de unos 80 m?, muro de cierre con bloques de hormigén con
una altura de unos 1,6 m y una longitud aproximada de unos 22 metros
lineales, reforma de las escaleras de acceso y nuevas barreras de
cerramiento y nuevo cerramiento de parcela con barrera de seis barras
metélicas. Todas estas obras sin la licencia vinculante o no otorgada. Segun
la documentacion grafica aportada en este expediente parece que se han
efectuado obras dentro de otra parcela catastral 0112702DD5801S0001GL
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situada en la calle Carme, num. 22.

» Informe del celador de obras 58/24 firmado el dia 11 de febrero de 2024,
donde consta todo el conjunto de obras efectuadas en la mencionada parcela
urbana sin licencias habilitantes.

» Informe del celador de obras 66/24 firmado el dia 6 de marzo de 2024, donde
consta una valoracion de las obras de la barrera de separacion de las
parcelas describiendo lo siguiente: “Personado el dia en la citada ubicacion y
tras haber realizado una inspeccion ocular y toma de medidas se comprobo
que existe un cerramiento compuesto por 6 barras metalicas, de 1,5 m de
altura, haciendo de soporte de 3 pletinas metéalicas, colocadas de forma
longitudinal, de 6,5 m y 60 cm de altura. En el momento de la visita, las obras
se encuentran paralizadas.”

» Informe del técnico de patrimonio con fecha del 30 de septiembre de 2022 en
relacion a la legalizacion del mencionado cierre parcial de esta parcela donde
hace constar que: “Que la unidad de urbanismo informe sobre: La
consideracion o no de solar de esta parcela al no cumplir con los requisitos
establecidos en el articulo 25 de la Ley 12/2017 de urbanismo de las Islas
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Baleares; Vistas las discrepancias entre el catastro, la planimetria adjunta y la
descripcion literal a origen que se valore por parte de urbanismo el
requerimiento de documentacion en relacion a esta discrepancia; Que se
valore si esta tipologia de cerramiento esta incluida dentro de lo estipulado en
la norma 40 de las NNSS’07.”

Segundo.- En los mencionados informes y las visitas in situ se documentd la
instalacion de un cierre perimetral con pilares metalicos de acero corten y barras
laterales. Que no corresponden a elementos clasicos de cierres de un centro
histdrico ni de una zona de la Serra de Tramuntana.

Tercero.- El Suelo objecto de este informe se encuentra, segun la legislacion vigente
en el PTM , las NNSS’07, las NNSS'23, la Ley 12/2017 de urbanismo de las Islas
Baleares y el Reglamento General de la Ley 2/2014 de 25 de marzo y el Catalogo de
Patrimonio Histérico del Ayuntamiento de Andratx, clasificado como:

 Suelo urbano. Ambito del Plan Especial de Reforma Interior «Es Pantaleu»
Espacio regulado por la Disposicion Transitoria cuarta (NNSS'07) donde
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Reforma Interior, en el Sector I.-Andratx - Sa Coma y por el Plan de
Proteccion de la Zona Costera (Puerto de Andratx), transitoriamente y
hasta la aprobacion definitiva de los mismos, solo se podran realizar
obras de reforma. No se permitird ninguna nueva edificacion ni
ampliacion o aumento de volumen de las existentes”

* Parcela situada dentro del area de proteccion del Centro Historico «Es
Pantaleu, Pou Amunt i s’Almudaina» aprobado en el catalogo de Patrimonio e
incluido en la ficha CH71 con un grado de proteccion Ambiental y una Cautela
Arqueoldgica de su subsuelo. Proteccion que implica la conservacion del
ambiente del conjunto del centro histérico asi como todos aquellos elementos
de valor histérico, artistico o patrimonial, junto con la cautela arqueoldgica en
las obras. Por tanto, solo se permiten obras conservacion o mantenimiento,
consolidacion, restauracion, rehabilitacion, reestructuracion y reconstruccion.

Por todo lo anterior, se informa, por parte del Area de Patrimonio, lo siguiente:

Vistos los informes de este técnico firmante y los informes de los celadores de obras
del Ayuntamiento de Andratx donde se describen todas al actuaciones urbanisticas
ejecutadas sin licencia, en el espacio protegido por patrimonio historico-artistico
ubicado en la parcela 15 del poligono 07 del suelo urbano de Andratx, incluyendo el
probable movimiento de tierras en la parcela, se valora conforme a la LUIB que se
debe sancionar acorde al articulo 168 punto 1.

» "1. Actos con incidencia en bienes o espacios protegidos por la normativa en
materia de patrimonio histérico-artistico: a) El derribo o la demolicion, el
desmontaje o la desvirtuacion grave, total o parcial, de los bienes o espacios
protegidos por la normativa en materia de patrimonio histérico-artistico,
incluyendo los bienes o espacios protegidos por los catalogos municipales
previstos en el articulo 48 de esta ley, se sancionaran con una multa del 200
al 300% del valor de lo destruido o alterado”

Este es el informe que emito segun la documentacion existente en esta
administracion, segun los valores historicos y patrimoniales de estas parcelas, mi
leal saber y entender, sin perjuicio de superior criterio mejor fundamento en Derecho
y que este proyecto de legalizacion se ajuste a las normas dictadas en materia
urbanistica.”

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024
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en 2016, el derecho de propiedad al 100% era de PLUS ULTRA CASA &
COACHING & CONSULTING SL, con NIF B57778557. Asi mismo, desde el 6 de
febrero de 2024, el derecho de propiedad al 100% es de YEPPAYEPPA SLU con
CIF B44654010.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 197.2 de la Ley 12/2017, de 29 de octubre, de Urbanismo de
las Islas Baleares, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la
resolucion expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha
del acuerdo de iniciacion.

SEGUNDO.- El articulo 195.1 de la misma ley, dispone que el plazo maximo en que
se tiene que notificar la resolucion expresa que se dicte en el procedimiento de
restablecimiento del orden juridico perturbado sera de un afio a contar de la fecha de
su iniciacion. El periodo de dos meses previsto para instar la legalizacion y el tiempo
de su tramitacion suspenden el término de caducidad del procedimiento de
restablecimiento.

TERCERO.- En cuanto a la falta de resolucion expresa en procedimientos iniciados
de oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comuan de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
siguientes efectos:

a)l..]

b) En los procedimientos en que la Administracion ejerza potestades sancionadoras
0, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
gravamen, se producira la caducidad. En estos casos, la resolucion que declare la
caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los efectos que prevé el
articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpira el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion».

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024

> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 123

g
>
[
>
[
a
g
o
52
=
I
<
=
I
o
I
N
w
-
%]
a
N
=
(&)
w
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

CUARTO.- El articulo 21.1, péarrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «En los
casos de [...], caducidad del procedimiento [...], la resolucion consistira en la
declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los
hechos producidos y las normas aplicables».

QUINTO.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no
producira por si sola la prescripcibn de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion. Asi mismo indica que en los casos en qué sea posible la iniciacion de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcion, podran
incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los cuales se habria
mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo
procedimiento se tienen que rellenar los trdmites de alegaciones, proposicion de
prueba y audiencia al interesado.

SEXTO.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
lles Balears (LUIB) dispone que toda infraccion urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

SEPTIMO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacion incluira el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
gue contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccién urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
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usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y sefalar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administraciéon
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

h) Practicar la anotacion preventiva en el Registro de la Propiedad de la incoacion
del expediente, cuando sea obligatoria, segun la normativa de aplicacion.

OCTAVO.- En relaciéon al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

-La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autbnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

NOVENO.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del
procedimiento sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de las infracciones que

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024
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puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo méaximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a é€l.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024
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DECIMO.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Ildentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del réegimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

DECIMOPRIMERO.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del
articulo 164 dispone que seran personas responsables de las infracciones
urbanisticas con carécter general en los actos de parcelaciébn urbanistica, de
urbanizacién, de construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o
desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
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de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

Se considera persona responsable a ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME,
con NIE n.° »***7169* en concepto de promotor de las obras y a PLUS ULTRA
CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777**** en concepto de
propietario.

DECIMOSEGUNDO.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la
Ley 39/2015 hay que indicar que el articulo 163.2.d).iii LUIB determina que es una
infraccion MUY GRAVE las que afecten a bienes o espacios catalogados en el
planeamiento municipal, o declarados de interés cultural o catalogados.

La realizacion de actos con incidencia den bienes o espacios protegidos por la
normativa en materia de patrimonio histérico-artistico, que implique el derribo o la
demolicion, el desmontaje o la desvirtuacion grave, total o parcial, de los bienes o
espacios protegidos por la normativa en materia de patrimonio histérico-artistico,
incluyendo los bienes o espacios protegidos por los catdlogos municipales previstos
en el articulo 48 LUIB, se sancionaran con una multa del 200 al 300 % del valor de lo
destruido o alterado, lo que supondria una sancion, de acuerdo con el informe de
valoracion cautelar de las obras de la Técnica Municipal de fecha 19 de marzo de
2024, de 152.774,5.-euros.

No obstante, el articulo 183 de la LUIB establece que: “Cuando en el procedimiento
haya alguna circunstancia agravante o atenuante de las recogidas en los dos
siguientes articulos, la multa se impondra por una cuantia de la mitad superior o
inferior de la correspondiente escala, respectivamente, fijandose esta en funcion de
la ponderacion de la incidencia de estas circunstancias en la valoracion global de la
infraccion”.

De forma andloga, el articulo 184.1 b) de la LUIB establece que: “Cometer la
infraccién por persona a quien se haya impuesto con anterioridad una sancion firme
por cualesquiera infracciones graves o muy graves de las establecidas en la
presente ley en los ultimos ocho afios”

Segun lo indicado anteriormente, se aprecia la aplicacion de una circunstancia
agravante a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L, con NIF n.°
B5777**** En el expediente n.° 1582/2020 consta impuesta sancion firme por la
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comision de una infraccion MUY GRAVE del art. 163.2.d) LUIB por la realizacion de
actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante, en Carrer6é de Sa Planeta,
9, Andratx, referencia catastral num. 0012808DD5801S0001SL, consistentes en
“Reforma de vivienda".

Visto lo anterior, corresponde imponer una sancion del 275% del valor de las obras a
PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777**, en
concepto de propietario en el momento de ejecucion de las obras, lo que supone una
sancion de 210.064,93.-euros, y una sanciéon de 152.774,5.-euros a ANDREAS
DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° ***7169* en concepto de promotor de
las obras, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones
gue a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

DECIMOTERCERO.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho
constitutivo de una infraccion se legaliza porque no es disconforme con la
ordenacion urbanistica, la sancion que corresponde se tiene que reducir Un 95 % si
se hubiera solicitado la legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y en un 80 %, si
esta legalizacion se hubiera solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de
la resolucion que ordene el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se podran aplicar estas reducciones si se hubiera incumplido la orden
de suspension prevista en el articulo 187 de la presente ley.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordene
hara que la sancion se reduzca en un 90 %; y en un 80 %, si se hiciera después de
la resolucion que ordene el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al
efecto. En este Ultimo supuesto, se devolvera el importe correspondiente en caso de
gue ya se hubiera satisfecho.

*DECIMOCUARTO.-**E| articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier
momento anterior a la resolucién, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitard a la interesado la documentacién necesaria para hacer
efectiva la sancion.

DECIMOQUINTO.- El mencionado articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
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de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Yy, Si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucién de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el tltimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
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renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancion en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 1625, de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR ElI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 1 de septiembre de 2017.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra YEPPAYEPPA con CIF
B44654010, en concepto de propietario actual de la parcela objeto del presente
expdiente, con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin
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titulo habilitante en el POLIGONO 7 PARCELA 15. ANDRATX, referencia catastral
n.° 07005A007000150000RY, consistentes en:

«Cerramiento compuesto por 6 barras metalicas, de 1,5 m de altura, haciendo de
soporte de 3 pletinas metalicas, colocadas de forma longitudinal, de 6,5 m y 60 cm
de altura»

VIVIENDA: Edificacion destinada a vivienda con una superficie de 77,5 m? de
superficie con una cubierta plana transitable. No se ha podido acceder al interior
pero se ha podido comprobar que consta de un salon, bafio y dos habitaciones.
Adosada a su parte posterior existe un volumen destinado a almacén de 2,6 m2
Consultada la base de datos municipal se ha podido comprobar que existe un
expediente para la renovacion del tejado (CP 319/2016). Dicho expediente consta de
un informe técnico con deficiencias. Para la reforma de la vivienda no se ha
encontrado ningun expediente. El inspector municipal en el informe de fecha 12 de
febrero de 2018, hace referencia a esta edificacion indicando “construccion de una
nueva edificacion en planta baja, compuesta aparentemente por muros de carga y
cubierta plana”. Con los medios que tengo a mi alcance se ha podido comprobar que
entre los afios 1956 y 1984 ya existe esa edificacion, y que entre los afios 2018 y
2021 se procede a su reforma

SAUNA: Edificacion de 6 m? destinada a sauna. Revisada la base de datos
municipal se ha podido comprobar que para dicha edificacion no consta ningun tipo
de licencia para su construccion. Con lo medios que tengo a mi alcance se ha
podido comprobar que las obras han sido ejecutadas entre los afios 2018 y 2021.

SOLERA DE BLOQUES DE MARES: En la explanada situada delante de la vivienda
existe una solera, realizada con bloques de marés, con una superficie de 80 m2
Revisada la base de datos municipal no hay constancia de ninguna licencia para su
construccion. Con los medios que tengo a mi alcance se ha podido comprobar que
las obras han sido ejecutadas entre los afios 2015 y 2021.

MURO: Muro de bloques de hormigon enlucido con mortero de 22 metros lineales
con una altura media de 1°6 m. Para la construccion de dicho muro se solicito la
licencia LO 204/2016 la cual no fue concedida. En los informes de los zeladores
municipales de fecha 10 de enero de 2017 y 12 de febrero de 2018 se hacen
referencia a la construccion de dicho muro. Con los medios que tengo a mi alcance
se ha podido comprobar que las obras se ejecutaron entre los afios 2012 y 2018.
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BARRERA DE SEPARACION PARCELAS: En el linde de la parcela se ha instalado
una barrera consistente en la colocacion de 6 barras metalicas, haciendo funcion de
soporte y 3 pletinas longitudinales a lo largo del cerramiento. Actualmente, estas
obras estan paralizadas y se ha denegado la legalizacion. En la misma zona se
encuentra un barrera de acero galvanizado de 1,5 m de altura y 1,5 m de ancho que
bloquea el acceso al camino. No consta ninguna licencia para la colocacion de dicha
barrera y las obras se ejecutaron entre febrero de 2021 y marzo de 2023.”

Y como consecuencia:

A) Requerir para que en el plazo de dos (2) meses las personas o entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resolucién
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

C) Indicar que el d6rgano competente para la resolucion del expediente de
restablecimiento es la Junta de Gobierno Local. El plazo maximo para resolver es de
un afo, segun disponen los articulos 195 y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses
establecido para solicitar la licencia de legalizacion y el tiempo de su tramitacion
suspenden el plazo de caducidad del procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO y secretario a ANTELMO ENSENAT PALMER, que puede/n ser recusada/s
si el afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo
24 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra PLUS ULTRA CASA &
COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.°. B5777***, en concepto de propietario
en el momento de ejecucién de las obras, y contra ANDREAS DOMINIQUE
VENTURA JAUME, con NIE n.° ***7169* en concepto de promotor, con motivo de
la realizacion de actos de edificaciébn y uso del suelo sin titulo habilitante en el
POLIGONO 7 PARCELA 15. ANDRATX, referencia catastral n.°
07005A007000150000RY , consistentes en:
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«Cerramiento compuesto por 6 barras metalicas, de 1,5 m de altura, haciendo de
soporte de 3 pletinas metalicas, colocadas de forma longitudinal, de 6,5 m y 60 cm
de altura»

VIVIENDA: Edificacion destinada a vivienda con una superficie de 77,5 m2 de
superficie con una cubierta plana transitable. No se ha podido acceder al interior
pero se ha podido comprobar que consta de un salon, bafio y dos habitaciones.
Adosada a su parte posterior existe un volumen destinado a almacén de 2,6 m2
Consultada la base de datos municipal se ha podido comprobar que existe un
expediente para la renovacion del tejado (CP 319/2016). Dicho expediente consta de
un informe técnico con deficiencias. Para la reforma de la vivienda no se ha
encontrado ningun expediente. El inspector municipal en el informe de fecha 12 de
febrero de 2018, hace referencia a esta edificacion indicando “construccion de una
nueva edificacion en planta baja, compuesta aparentemente por muros de carga y
cubierta plana”. Con los medios que tengo a mi alcance se ha podido comprobar que
entre los afios 1956 y 1984 ya existe esa edificacion, y que entre los afios 2018 y
2021 se procede a su reforma

SAUNA: Edificacion de 6 m? destinada a sauna. Revisada la base de datos
municipal se ha podido comprobar que para dicha edificacion no consta ningun tipo
de licencia para su construccion. Con lo medios que tengo a mi alcance se ha
podido comprobar que las obras han sido ejecutadas entre los afios 2018 y 2021.

SOLERA DE BLOQUES DE MARES: En la explanada situada delante de la vivienda
existe una solera, realizada con bloques de marés, con una superficie de 80 m2
Revisada la base de datos municipal no hay constancia de ninguna licencia para su
construccion. Con los medios que tengo a mi alcance se ha podido comprobar que
las obras han sido ejecutadas entre los afios 2015 y 2021.

MURO: Muro de bloques de hormigon enlucido con mortero de 22 metros lineales
con una altura media de 1°6 m. Para la construccion de dicho muro se solicito la
licencia LO 204/2016 la cual no fue concedida. En los informes de los zeladores
municipales de fecha 10 de enero de 2017 y 12 de febrero de 2018 se hacen
referencia a la construccion de dicho muro. Con los medios que tengo a mi alcance
se ha podido comprobar que las obras se ejecutaron entre los afios 2012 y 2018.

BARRERA DE SEPARACION PARCELAS: En el linde de la parcela se ha instalado
una barrera consistente en la colocacion de 6 barras metalicas, haciendo funcion de
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soporte y 3 pletinas longitudinales a lo largo del cerramiento. Actualmente, estas
obras estan paralizadas y se ha denegado la legalizacion. En la misma zona se
encuentra un barrera de acero galvanizado de 1,5 m de altura y 1,5 m de ancho que
bloquea el acceso al camino. No consta ninguna licencia para la colocacion de dicha
barrera y las obras se ejecutaron entre febrero de 2021 y marzo de 2023.”

Y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y proponga prueba, segun lo establecido en el
articulo 8.3 del Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 8.4 del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran segun la
valoracion cautelar de las obras ejecutadas sin licencia la cual se adjunta, que son
presuntamente constitutivas de una infraccion MUY GRAVE del articulo 163.2.d) iii.
de la LUIB y corresponde una sancion de multa del 200% al 300% del valor de las
obras de acuerdo con el art. 168.1 LUIB y que, al apreciarse la circunstancia
agravante del articulo 184.1 b) para PLUS ULTRA CASA & COACHING &
CONSULTING, S.L., con NIF n° B5777*** en concepto de propietario en el
momento de ejecucion de las obras, en virtud del articulo 183.1 LUIB corresponde
una sancién del 275% del valor de las obras, esto es, una sancién de 210.064,93€, y
una sancién de 152.774,5 .-euros a ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME,
con NIE n.° ***7169* en concepto de promotor, todo ello sin perjuicio del resultado
de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran
ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia nim. 1625, de 19
de junio de 2023 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcién del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a ANTELMO ENSENAT PALMER, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
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de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, segun lo dispuesto en el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo
de una infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion
urbanistica, la sancién que corresponde se tiene que reducir Un 95 % si se hubiera
solicitado la legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y en un 80 %, si esta
legalizacién se hubiera solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la
resolucion que ordene el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se podran aplicar estas reducciones si se hubiera incumplido la orden
de suspension prevista en el articulo 187 de la presente ley.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordene
hara que la sancion se reduzca en un 90 %; y en un 80 %, si se hiciera después de
la resolucion que ordene el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al
efecto. En este Ultimo supuesto, se devolvera el importe correspondiente en caso de
gue ya se hubiera satisfecho.

Asi mismo, informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas
quedaran sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles y
acumulables con las previstas en el articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
gue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccién de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a la personas interesadas con indicacion de
gue contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, se puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion
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ante el mismo 6rgano que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicién, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accién que se estime
pertinente.

Contra el punto segundo y tercero el presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, no procede la interposicion de recursos puesto que se trata de un
acto de tramite.

CUARTO.- COMUNICAR el presente acuerdo al Departamento de Recaudacion y
Gestidn Tributaria.

Expedient 5077/2018. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nium. 5077/2018, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha de 19 de octubre de 2018, mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local se inicio procedimiento de disciplina urbanistica y sancionador con motivo de

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024

Codi Validacié: 5CM2DSLE73DHT4HM3PQDIYSYQ

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/
> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 62 de 123

»

s

g

i



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

la realizacion de actos de edificacidn y uso del suelo sin titulo habilitante en la
parcela 17 del poligono 7 de Andratx.

2°.- En fecha de 21 de mayo de 2020, la instructora del procedimiento emite
diligencia de suspensién por presentacion de legalizacion.

3°.- En fecha de 14 de marzo de 2022, mediante Decreto numero 0767 de Alcaldia
se declara la caducidad del procedimiento de legalizacion (Exp 4090/2019) por falta
de subsanacion de deficiencias por parte del interesado.

4°.- En fecha de 25 de diciembre de 2024, el Celador Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica,

“1.- ESTUDIO: Consta de un volumen principal de unos 16 m? aproximados
distribuidos en una sola planta destinos a estudio. Cuenta con una cubierta plana
transitable accesible mediante unas escaleras exteriores adosadas al edificio
principal. El hueco de la escalera esta destinado al uso de lefiero. Adosado al
edificio principal en su fachada suroeste se encuentra un volumen de unos 4,7 m?
aproximadamente destinado al uso de bafio. En la parte posterior de la edificacion
principal existe un almacén de unos 3,6 m? aproximadamente.

Con los medios que tengo a mi disposicion se comprueba que la edificacion principal
destinada a estudio, aparece en las imagenes aéreas del visor IDEIB entre los afios
1956 y 1984. EIl bafio aparece entre los afos 2012-2015. Cubierta transitable,
escalera y almacén entre los afios 2015-2018.

Revisada la base de datos municipal se ha podido comprobar que existe el
expediente de legalizacion, caducado, LG-4090/2019 para legalizacion de estudio,
aseo y escaleras.

2. - SOLERA DE HORMIGON: Solera de hormigén estampado de 28,5 m? situada
en la parte frontal y lateral de volumen 1. Adosada a esta solera se encuentra una
cocina exterior. Revisada la base de datos municipal se ha podido comprobar que
existe el expediente de legalizacion, caducado, LG-4090/2019 para legalizacion de
estudio, aseo y escaleras. En este expediente solo se especifica la legalizacion de 4
m?2 de solera. En el expediente IU 45/2015, concretamente en el informe de la
zeladora municipal del 23de septiembre de 2015, se menciona la existencia de este
pasadizo de hormigon. Con los medios que tengo a mi disposicion se comprueba
que esta solera aparece, en las imagenes aéreas del visor IDEIB, entre los afios
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2015-2018.

3. - ESTRUCTURA METALICA LIGERA (BAMBU) Estructura metélica con cubierta
de bambu con una superficie de 28,20 m2 En el expediente IU 45/2015,
concretamente en el informe de la zeladora municipal de fecha 23 de septiembre de
2015, se menciona la existencia de esta estructura. Con los medios que tengo a mi
disposicion se comprueba que esta solera aparece, en las imagenes aéreas del
visor IDEIB, entre los afios 2015-2018. Revisada la base de datos municipal, se ha
podido comprobar que existe el expediente LG 4090/2019 en el que se hace constar
la existencia de dicha estructura. Dicho expediente se encuentra caducado.

3.1 — PLATAFORMA ELEVADA Plataforma elevada de 23,90 m? compuesta
realizada en tarima de madera instalada encima de pilares de hormigon. Revisada la
base de datos municipal se ha podido comprobar que no existe ningun expediente
para la instalacion de dicha tarima. Con los medios que tengo a mi alcance se ha
podido comprobar que esta construccion fue ejecutada entre los afios 2015-2018.

4. - SOLERA DE MARES Solera realizada con bloques de marés con una superficie
de 18 m2. Revisada la base de datos municipal no se ha encontrado ninguna licencia
para realizar esta construccion. Con no los medios que tengo a mi alcance se puede
determinar que los trabajos se realizaron entre los afios 2018 y 2021. En esta zona
en el afio 2020 ha situada una carpa.

5. - APARTAMENTO Apartamento con una superficie de 35 m? con cubierta
inclinada de teja arabe, compuesto por un bafio, una sala y una habitacion. En el
exterior, existe una caseta anexa de 2 m? destinada a la colocacion de un
generador. Dicha construccion es una reforma de una edificacion antigua construida
entre los afios 1956 y 1984. La reforma se realizo entre los afios 2015 y 2018.
Revisada la base de datos municipal no consta ninguna licencia para la construccion
de dicha edificacion ni para la reforma.

6. - MURETE DE OBRA Y BANCO Reforma de pequefio bancal con la construccion
de una murete de obra de 1 metro de altrua y 23 metros de longitud. Adosado a este
murete se encuentra un banco de obra de unos 6 m2, aproximadamente con una
altura de 1,5 metros.

7.- ZONA DE LAVANDERIA Y PISCINA. Piscina de 11 m? de superficie, con una
lamina de agua de unos 12 m2, aproximadamente, y una altura de 1,35 m. Cuenta
con escalera de acceso y se observan materiales para su mantenimiento. Para
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acceder a la piscina se ha construido una escalera con bloques de marés de 13
escalones. Adosado al otro lateral de la piscina se encuentra una edificacion,
destinada a cuarto técnico, con una superficie de 3 m2 de superficie y una altura de
2,14 metros. En la parte frontal de la piscina se encuentran dos escalones de 4
metros de longitud y 80 cm de altura. En esta zona también se encuentra una
edificacion destinada a lavanderia con una superficie de 1,5 m? y una altura de 2,20
metros. Adosada a esta edificacion existe una escalera de 15 escalones con una
anchura de 90 cm. Revisada la base de datos municipal no se ha encontrada
ninguna licencia para la construccion de dichas edificaciones. Con los medios que
tengo a mi alcance se ha podido comprobar que dichas obras se han ejecutado
entre los afios 2018 y 2021.”

5°.- En fecha de 11 de abril de 2024, la técnica municipal emite informe de
valoracion de las obras, mediante el cual indica:

“I..]

2. Las obras que se describen en el mismo informe del celador de obras, que se han
ejecutado sin la correspondiente licencia se resumen en:

1.Estudio de 26,55 m2 (segun planos en el informe de inspeccion)
2. Solera de hormigén de 28,5 m2

3. Estructura metalica ligera de 28 m2

3.1 Plataforma elevada de 23,90 m2

4. Solera de marés de 18 m2

5. Apartamento de 35 m2 y caseta anexa de 2 m2

6. Murete de obra y banco de 23 m de longitud y un metro de altura y un banco de
obra de unos 6 m2

7. Zona de lavanderia y piscina de 12 m2 y 1,35 m de altura. Escalera de bloques de
marés de 13 escalones. Edificacion anexa de 3 m2 y 2,14 m de altura. Dos
escalones de 4 m de longitud y 80 cm de altura.

3. Por ello, se procede a valorar dichas obras ya ejecutadas e indicadas por el
inspector de obras en su informe.

Para dicha valoracion, segun figura en el articulo 177 de la LUIB, se hara de acuerdo
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con el coste de ejecucion material de la edificacion, calculado aplicando las tablas y
los coeficientes elaborados por cualquier colegio oficial de profesion técnica
habilitada. Los Precios de Construccion de la Base de datos del COAIB deben
corresponder con el modulo del mes y afio en el que se entiende por ejecutada cada
una de las partes, basado en las fechas de ejecucion que constan en el informe de
inspeccion

Se procede a la valoracion de cada una de las partes:

Donde:

PEM= Z(Superficie en m2 * Q * M * Coeficiente C) * Modulo del mes (€/m2).

férmula para el calculo del PEM de referencia, donde:

Q= Coeficiente de Calidad en funcién de los equipamientos, acabados e inst.

M= Coeficiente Moderador en funcioén de la superficie.

C= Coeficiente en funcion del tipo de obra ejecutada.

R= Coeficiente reforma (70%)

PEM= Presupuesto de Ejecucion Material

LA VALORACION DE LA EJECUCION MATERIAL (PEM) TOTAL DE LAS OBRAS
DESCRITAS, ascienden a la cantidad de CIEN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y
DOS EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS (100.972,16.-€)

PEM TOTAL=100.972,16.-€
4. Atendiendo a lo establecido por la Disposicion Transitoria Cuarta (NNSS'07):

«En las areas territoriales afectadas por un futuro Plan Especial de Reforma Interior,
en el Sector I.-Andratx - Sa Coma y por el Plan de Proteccion de la Zona Costera
(Puerto de Andratx), transitoriamente y hasta la aprobacion definitiva de los mismos,
SOlo se podran realizar obras de reforma. No se permitira ninguna nueva edificacion
ni ampliacion o aumento de volumen de las existentes.»

Visto el informe emitido por el inspector de obras municipal en fecha de 25 de enero
de 2023, todas las edificaciones son posteriores a 1956, por lo tanto, no son
legalizables.

5. El plazo de ejecucion para llevar a cabo las actuaciones de reposicién a su estado
anterior a la comision de la infraccién, o legalizacion de las obras descritas, se
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estima en 3 MESES.
Existe expediente 4090/2019 de Proyecto de Legalizacion, procedimiento caducado.

Existe expediente 4620/2019 de Proyecto de Legalizacion, consta informe donde
figura que se trata de un duplicado del expediente 4090/2019, el cual consta
procedimiento caducado.

5°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 9 de febrero de 2024, acordé dejar sin
efecto los anteriores nhombramientos de instructor, y nombrar instructora a la Sra.
ALICIA ALVAREZ PULIDO, y Secretario s al Sr. ANTELMO ENSENAT PALMER.

6°.- En fecha de 22 de marzo de 2024, el Técnico Municipal de Patrimonio emitio el
informe que a continuacién se transcribe:

“Primero.- Examinados los informes realizados por este técnico correspondientes al
informe n.° 107/20 del 13 de mayo de 2020 y el n.° 104/22 del 6 de junio de 2022 se
especifica que en las visitas efectuadas, in situ, se pudo comprobar lo siguiente
dentro de la parcela 17 del poligono 07:

* Reforma o gjecucion de muro de cierre perimetral y portal de acceso entre la
parcela 14 y 17 del poligono 07 del suelo urbano de Andratx de unos 9 metros
lineales aproximados.

» Reforma integral del volumen principal de unos 19m? aproximados y situado
en la parcela 17. edificacion que corresponde a un estudio. Reforma exterior e
interior de los paramentos e instalacion de servicios. Reforma integral de un
volumen anexo de 6 m? en el lateral suroeste de la construccion principal y
que corresponde a un bafio. Construccion de una escalera exterior de unos
5,30 m de longitud, realizada en obra volada sustentada en pilares que da
acceso a una cubierta plana superior. Esta escalera adosada en el lateral
norte sirve, a su vez, de lefiera en su parte inferior. Adosamiento en el lateral
oeste de otra construccion de unos 6 m? aproximados. Al no poderse acceder
a su interior no se ha documentado su uso, ni se encuentra dibujado en los
planos del proyecto de legalizacion. Cierre de todas las aperturas con
carpinteria de madera y vidrio pero sin las persianas mallorquinas de madera
obligatorias segun la norma 35 de las NNSS'07. Instalacion de pérgola
metalica en la terraza superior.

» Adosado en el lateral este y sureste se comprueba la construccién de una
solera de hormigon estampado de unos 4m? aproximados e instalacion de
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una barra de obra con fregaderos de cocina que ocupan un espacio
aproximado de unos 2m2.

e Construccion de murete de obra que delimita el espacio donde se ha
instalado una tela protectora y una capa superior de grava ocupando un
espacio aproximado de unos 232m? de la parcela (espacio de bancales).

» Ubicacion de tarima de madera que ocupa unos 16m?2 aproximados instalada
encima de pilares de hormigon y coronada por una pérgola metalica.

* Reforma de pequefio bancal con construccion de murete de obra morterada
que ocupa un espacio aproximado de unos 23 metros lineales.

» Construccion de una banco de obra en el lateral este al finalizar el murete de
obra.

e Construccion de acceso escalonado a la parcela 15 del poligono 17 a través
de una abertura en el bancal inferior.

Segundo.- En los mencionados informes se detecto una diferenciacion de la
ubicacion de las obras dentro de las parcelas motivado porque en el afio 2020 las
limitaciones catastrales de las mencionadas parcelas no correspondian con la
realidad fisica ni juridica de propiedad. Es entre ese afio y el 2022 cuando se
procedié a aprobar un expediente de regularizacion de la superficie catastral
(alteracion catastral de un bien inmueble) que implico un cambio en las
delimitaciones parcelarias en este espacio urbano y que en la actualidad parecen
ajustarse a la realidad fisica de los elementos constructivos existentes. Ademas, se
quiere puntualizar que en el afio 2020 en la consulta descriptiva y grafica de los
datos catastrales de bienes inmuebles se comprovo que no existia ningun volumen
constructivo dado de alta en la parcela 17 del poligono 07. Especificando que es
suelo sin edificar. Aunque menciona la existencia de una construccion ruinosa. En
cambio, sin poder localizar ningin documento que afirme la concesion de una
licencia de obras o de legalizacion se ha documentado un cambio en la
documentacion que esta expuesta en la consulta descriptiva y grafica de los datos
catastrales de bienes inmuebles en fecha del 6 de junio de 2022 donde ya se hace
constar la existencia de dos bienes inmuebles correspondientes a un uso principal
de vivienda, otros dos de uso de almacén y otro de uso agrario. Todos ellos
ubicados dentro de la parcela 17 del poligono 07 del suelo urbano de Andratx.

Tercero.- El Suelo objecto de este informe se encuentra, segun la legislacion vigente
en el PTM , las NNSS’07, las NNSS’23, la Ley 12/2017 de urbanismo de las Islas
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Baleares y el Reglamento General de la Ley 2/2014 de 25 de marzo y el Catélogo de
Patrimonio Historico del Ayuntamiento de Andratx, clasificado como:

 Suelo urbano. Ambito del Plan Especial de Reforma Interior «Es Pantaleu»
Espacio regulado por la Disposicion Transitoria cuarta (NNSS'07) donde
estipula lo siguiente:

* “En las éareas territoriales afectadas por un futuro Plan Especial de
Reforma Interior, en el Sector I.-Andratx - Sa Coma y por el Plan de
Proteccién de la Zona Costera (Puerto de Andratx), transitoriamente y
hasta la aprobacion definitiva de los mismos, solo se podran realizar
obras de reforma. No se permitira ninguna nueva edificacion ni
ampliacion o aumento de volumen de las existentes”

» Parcela situada dentro del area de proteccion del Centro Historico «Es
Pantaleu, Pou Amunt i s’Almudaina» aprobado en el catalogo de Patrimonio e
incluido en la ficha CH71 con un grado de proteccion Ambiental y una Cautela
Arqueolégica de su subsuelo. Proteccion que implica la conservacion del
ambiente del conjunto del centro histérico asi como todos aquellos elementos
de valor histérico, artistico o patrimonial, junto con la cautela arqueoldgica en
las obras. Por tanto, solo se permiten obras conservacion o mantenimiento,
consolidacion, restauracion, rehabilitacion, reestructuracion y reconstruccion.

Cuarto.- En los expedientes urbanisticos existentes en esta administracion hemos
podido localizar los siguientes:

» Expediente de legalizacion (4090/2020), se aporta un certificado de
antigiiedad elaborado por el Ayuntamiento de Andratx con fecha del 2 de
septiembre de 1993 especificando que en la parcela 17 del poligono 07 existe
una edificacion de tipo “caseta” con una antigliedad superior a los 30 afios.
También se localiza el siguiente documento: Escritura de alquiler rustico con
opcion de compraventa donde describe la finca objeto del informe: «RuUstica:
Porcion de tierra, campo, denominada «La Planeta» y también «Can
Tarrago», sita en el término de Andratx. Tiene una cabida de cincuenta y
cuatro destres, equivalente a nueve areas y cincuenta y ocho centirareas.
Linda: Norte con tierra de herederos de Pedro Jorge Alemany; este con otra
de los de Juan Pujol Jofre; Sur, con la de sucesores de Bartolomé Vices; y
Oeste, con la de Juana Ana Alemany y otros. Amillarada al poligono 7,
parcela 17...». No notificando ninguna construccion ni el acceso (camino o
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derecho de paso) a la parcela objeto del informe.

* No consta dentro de esta administracion ninguna certificacion de antigiiedad
de la edificacion ubicada en la parcela 18 del poligono 07.

e Quinto.- Revisada la documentacion publica del servicio del IDEIB se
comprueba visualmente lo siguiente:

» Oirtofotografia de 1956. No se puede documentar ninguna construccion en las
dos parcelas.

» Ortofotografia de 1984. Se documenta por primera vez la existencia del
volumen principal de la parcela 17 y del volumen principal de la parcela 18.

» Ortofotografia del afio 2015. Aqui es documenta por primera vez la
construccion adosada al lateral sur del volumen principal de la parcela 17
correspondiente al bafio actual. La construccion de la parcela 18 presenta un
desprendimiento en la cubierta.

» Ortofotografia de 2018 donde se documenta toda la reforma de los voliumenes
y las ampliaciones.

» Sexto.- Examinada la documentacion del Catalogo de Patrimonio Histérico del
Ayuntamiento de Andratx se localiza documentacion grafica fechada en el afio
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2013 donde se comprueba el estado de construccion y conservacion de los
volumenes objeto de esta legalizacion. Por tanto, en esas fechas se podia
observar lo siguiente:

» Construccion aislada de planta rectangular de unos 18 m? de una tnica planta
con cubierta plana. Paramentos de bloques de hormigén sin revoco y sin
ningun volumen adosado. Esta construccion se situa en la parcela 17 del
poligono 07.

» En esta parcela 17 se comprueba la modificacion de los muros de bancales
con la construccion de una refuerzo de bloques de hormigon.

* No se documenta ningin muro de separacion entre las parcelas 17 y la 14 del
poligono 07.

* En la parcela 18 del poligono 07 se constata la construccion adosada al
bancal. Presenta una planta rifionada con una unica planta, cubierta de
fibrocemento con sectores derruidos. Paramentos de bloques de hormigon
con sectores revocados y otros sin ningun tratamiento exterior. Y no se
observan adosamientos.
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Vistos los informes de este técnico firmante y los informes de los celadores de obras
del Ayuntamiento de Andratx donde se describen todas al actuaciones urbanisticas
ejecutadas sin licencia, en el espacio protegido por patrimonio historico-artistico
ubicado en la parcela 17 del poligono 07 del suelo urbano de Andratx, incluyendo el
probable movimiento de tierras en la parcela, se valora conforme a la LUIB que se
debe sancionar acorde al articulo 168 punto 1.

e "1. Actos con incidencia en bienes o espacios protegidos por la normativa en
materia de patrimonio histérico-artistico: a) El derribo o la demoalicion, el
desmontaje o la desvirtuacion grave, total o parcial, de los bienes o espacios
protegidos por la normativa en materia de patrimonio histérico-artistico,
incluyendo los bienes o espacios protegidos por los catalogos municipales
previstos en el articulo 48 de esta ley, se sancionaran con una multa del 200
al 300% del valor de lo destruido o alterado”

Este es el informe que emito segun la documentacion existente en esta
administracion, segun los valores historicos y patrimoniales de estas parcelas, mi
leal saber y entender, sin perjuicio de superior criterio mejor fundamento en Derecho
y que este proyecto de legalizacion se ajuste a las normas dictadas en materia
urbanistica.”

**70 - **Consta en el expediente certificacion catastral en la cual se indica que el
derecho de propiedad al 100% es de YEPPAYEPPA SLU con CIF B44654010 desde
fecha de 13/02/2023.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 197.2 de la Ley 12/2017, de 29 de octubre, de Urbanismo de
las Islas Baleares, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la
resolucion expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha
del acuerdo de iniciacion.

SEGUNDO.- El articulo 195.1 de la misma ley, dispone que el plazo maximo en que
se tiene que notificar la resolucién expresa que se dicte en el procedimiento de
restablecimiento del orden juridico perturbado sera de un afio a contar de la fecha de
su iniciacion. El periodo de dos meses previsto para instar la legalizacion y el tiempo

de su tramitacion suspenden el término de caducidad del procedimiento de g
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restablecimiento.

TERCERO.- En cuanto a la falta de resolucion expresa en procedimientos iniciados
de oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
siguientes efectos:

a)l..]

b) En los procedimientos en que la Administracion ejerza potestades sancionadoras
o, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
gravamen, se producira la caducidad. En estos casos, la resolucion que declare la
caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los efectos que prevé el
articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpird el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion».

CUARTO.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «En los
casos de [...], caducidad del procedimiento [...], la resolucion consistira en la
declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los
hechos producidos y las normas aplicables».

QUINTO.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no
producira por si sola la prescripcion de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion. Asi mismo indica que en los casos en qué sea posible la iniciacion de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcion, podran
incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los cuales se habria
mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo
procedimiento se tienen que rellenar los trdmites de alegaciones, proposicion de
prueba y audiencia al interesado.

SEXTO.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
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procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

SEPTIMO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento el articulo 188 LUIB
indica que el acto de iniciacion incluird el siguiente contenido minimo:

a) Describir los actos realizados, ejecutados o desarrollados sin titulo habilitante, o
gue contravengan las condiciones.

b) Identificar a las personas o las entidades presuntamente responsables de la
infraccion urbanistica.

c) Adoptar las medidas cautelares pertinentes y los pronunciamientos del articulo
187.5 de esta ley respecto a las ya ordenadas. Igualmente, indicara el
correspondiente recurso con respecto a las medidas cautelares adoptadas o
confirmadas.

d) Requerir para que en el plazo de dos meses las personas o las entidades
responsables presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente. En caso de que las obras, las construcciones, las instalaciones, los
usos o las edificaciones sean manifiestamente ilegalizables se podra prescindir de la
realizacion del requerimiento; en este caso, se debera indicar y motivar que los actos
son manifiestamente incompatibles con la ordenacion urbanistica y sefialar la
normativa que lo determine.

e) Determinar el 6rgano competente para resolver el procedimiento y el plazo
maximo para hacerlo.

f) Nombrar al instructor o a la instructora y, si procede, al secretario o a la secretaria
del procedimiento, designados de entre el funcionariado de la administracion
actuante.

g) Indicar el derecho de formular alegaciones y a la audiencia en el procedimiento en
el plazo de quince dias, con la advertencia de que si no se hiciera asi, la resolucion
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

h) Practicar la anotacion preventiva en el Registro de la Propiedad de la incoacion
del expediente, cuando sea obligatoria, segun la normativa de aplicacion.

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024
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OCTAVO.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares.

-La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Auténoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

NOVENO.- El articulo 14 del Decreto 1/2024 regula el acto de inicio del
procedimiento sancionador de la forma siguiente:

“1. La resolucion por la que se dispone el inicio del procedimiento debera contener al
menos los siguientes elementos:

a) La identificacion de las personas presuntamente responsables.
b) Los hechos que justifican la iniciacion del procedimiento.

¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacién de las infracciones que
puedan haberse cometido y de las sanciones que les puedan corresponder, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion; o bien, el anuncio de la formulacion de
pliegos de cargos de acuerdo con el articulo 16.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados al patrimonio de las
administraciones publicas, en su caso.

e) La designacion de las personas integrantes del érgano instructor.

f) El 6rgano competente para resolver el procedimiento y la norma que le atribuye la
competencia.

g) El régimen de recusacion de autoridades y empleados publicos.

h) El régimen de reconocimiento voluntario de la responsabilidad y de pago
anticipado de las sanciones pecuniarias, con indicacion de los porcentajes de
reduccion que se aplican.

) Las medidas de caracter provisional que el érgano competente adopte o haya
adoptado y, si corresponde, el mantenimiento o el levantamiento de las medidas
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adoptadas anteriormente.

J) La indicacion de los derechos a formular alegaciones, a la audiencia en el
procedimiento y a proponer prueba, asi como de los plazos para ejercerlos.

k) La advertencia de que, en el supuesto de que no se formulen alegaciones sobre
el contenido de la resolucion iniciadora del procedimiento en el plazo previsto, esta
puede ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso sobre la responsabilidad imputada.

l) El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion que ponga fin al
procedimiento.

m) Los datos identificadores del expediente y las vias para acceder a él.

n) La informacion preceptiva en relacion con el tratamiento de los datos personales a
efectos de la tramitacion del procedimiento sancionador.

2. La resolucion de inicio se comunicara al érgano instructor, al cual se trasladaran
todas las actuaciones llevadas a cabo, y se notificara a las personas interesadas en
el procedimiento.Asi mismo, se ha de comunicar a la persona denunciante cuando
las normas reguladoras del procedimiento asi lo prevean. ”.

DECIMO.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) ldentificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

c) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del régimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.

e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
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durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su egjercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputadax.

DECIMOPRIMERO.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del
articulo 164 dispone que seran personas responsables de las infracciones
urbanisticas con caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de
urbanizacién, de construccién o de edificacion, de instalacién o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o
desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
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gfjecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

Se considera persona responsable a ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME,
con NIE n.° ***7169* y a PLUS ULTRA STYLE, S.L., con NIE n°® B-5788XXXXa en
concepto de promotores de las obras.Asi mismo, también se considera persona
responsable a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF
n.° B5777*** en concepto de propietario en el momento de ejecuciéon de las obras.

DECIMOSEGUNDO.- Al objeto de determinar inicialmente la sancion que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 10.1.c) del Decreto 1/2024 y 64.2.b) de la
Ley 39/2015 hay que indicar que el articulo 163.2.d).iii LUIB determina que es una
infraccibn MUY GRAVE las que afecten a bienes o espacios catalogados en el
planeamiento municipal, o declarados de interés cultural o catalogados.

La realizacion de actos con incidencia den bienes o espacios protegidos por la
normativa en materia de patrimonio histérico-artistico, que implique el derribo o la
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incluyendo los bienes o espacios protegidos por los catdlogos municipales previstos
en el articulo 48 LUIB, se sancionaran con una multa del 200 al 300 % del valor de lo
destruido o alterado, lo que supondria una sancion, de acuerdo con el informe de
valoracion cautelar de las obras de la Técnica Municipal de fecha 20 de diciembre de
2023, de 201.944.32 .-euros.

No obstante, el articulo 183 de la LUIB establece que: “Cuando en el procedimiento
haya alguna circunstancia agravante o atenuante de las recogidas en los dos
siguientes articulos, la multa se impondra por una cuantia de la mitad superior o
inferior de la correspondiente escala, respectivamente, fijandose esta en funcion de
la ponderacion de la incidencia de estas circunstancias en la valoracion global de la
infraccion”.

De forma anéloga, el articulo 184.1 b) de la LUIB establece que: “Cometer la
infraccion por persona a quien se haya impuesto con anterioridad una sancion firme
por cualesquiera infracciones graves o muy graves de las establecidas en la
presente ley en los ultimos ocho afios”

Segun lo indicado anteriormente, se aprecia la aplicacibn de una circunstancia
agravante a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L S.L, con NIF
n.° B5777**** En el expediente n.° 1582/2020 consta impuesta sancion firme por la
comision de una infraccion MUY GRAVE del art. 163.2.d) LUIB por la realizacién de
actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante, en Carrerd de Sa Planeta,
9, Andratx, referencia catastral num. 0012808DD5801S0001SL, consistentes en
“Reforma de vivienda".

Asi mismo, también se aprecia la aplicacion de una circunstancia agravante a PLUS
ULTRA STYLE, S.L., con NIE n® B-5788XXXX. En el expediente n.° 2351/2019
consta sancién firme por la comision de una infraccion MUY GRAVE del articulo
163,2 d) LUIB con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin
titulo habilitante en la calle General Bernardo Riera 5, Escoles 4 Andratx, referencia
catastral n® 0211311DD5801S0001JL, consistentes en Ejecucién de una terraza en
la cubierta, de estructura metalica con tarima de madera y barandilla tubular, de
unos 12m2 aprox. Para acceder se ha ejecutado una escalera de madera en la sala
de estar y el lucernario se ha convertido en una trampilla para salir a la terraza.

Visto lo anterior, corresponde imponer una sancion del 275% del valor de las obras a
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las obras, y a PLUS ULTRA CASA & COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.°
B5777***, en concepto de propietario en el momento de ejecucion de las obras, lo
gue supone una sancion de 277.673.44€, y una sancion de 201.944.32 .-euros a
ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° ***7169* en concepto
promotor de las obras, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccién y de
otras infracciones que a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

DECIMOTERCERO.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho
constitutivo de una infraccion se legaliza porque no es disconforme con la
ordenacion urbanistica, la sancion que corresponde se tiene que reducir Un 95 % si
se hubiera solicitado la legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y en un 80 %, si
esta legalizacion se hubiera solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de
la resolucion que ordene el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se podran aplicar estas reducciones si se hubiera incumplido la orden
de suspension prevista en el articulo 187 de la presente ley.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordene
hara que la sancién se reduzca en un 90 %; y en un 80 %, si se hiciera después de
la resolucion que ordene el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al
efecto. En este Ultimo supuesto, se devolvera el importe correspondiente en caso de
gue ya se hubiera satisfecho.

DECIMOCUARTO.- El articulo 26 del Decreto 1/2024 prevé que si, en cualquier
momento anterior a la resolucioén, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitara a la interesado la documentacién necesaria para hacer
efectiva la sancion.

DECIMOQUINTO.- El mencionado articulo 26 del mismo Decreto indica que:

“2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el pago voluntario de la
sancion realizado por el presunto responsable en cualquier momento antes de que
se dicte la resolucion implicara la terminacion del procedimiento y, en consecuencia,
de acuerdo con el articulo 21.1 de la Ley 39/2015 el érgano competente dictara y
notificara una resolucion que ponga fin al procedimiento en los términos del articulo
24 de este Decreto, en la que constaran las circunstancias que motiven la resolucion
Yy, si corresponde, la fecha del pago.

3. En los casos a que hacen referencia los apartados anteriores, el procedimiento
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continuara solo para la reposicion de la situacion alterada o la determinacion de la
indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la comision de la infraccion.

4. En relacion con la reduccion de la sancion pecuniaria, son de aplicacion las reglas
siguientes:

a) Para aplicar la reduccion constara en el expediente la sancion en cuantia
determinada en cualquiera de los actos siguientes: resolucion de inicio, pliego de
cargos o propuesta de resolucion.

b) La reduccion se calculara en relacion con la cuantia determinada en el dltimo acto
del procedimiento, antes del reconocimiento de la responsabilidad o, si corresponde,
del pago voluntario.

c) Son de aplicacion las reducciones establecidas en la normativa especifica
aplicable al procedimiento sancionador correspondiente. Supletoriamente, es de
aplicacion la reduccion del 20 % prevista en el articulo 85.3 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, tanto en el supuesto de reconocimiento de la responsabilidad como en el
pago voluntario antes de la resolucion.

d) Las cuantias de la reduccion son acumulables, i siempre referidas a la cuantia
propuesta en la tramitacion del expediente.

e) A efectos del pago de la sancion reducida y de su constancia en el expediente, el
interesado puede solicitar al instructor la informacion necesaria en relacion con el
sistema que debe utilizar y, si corresponde, el lugar web en el que se facilita el
procedimiento de pago. El instructor ha de hacer constar en el expediente esta
solicitud, que comportara la suspension del procedimiento por un plazo de diez dias
habiles, en relacion con el impulso de nuevos tramites, a efectos de que el
interesado pueda realizar el pago y justificarlo para que conste en el procedimiento
sancionador. El instructor ha de informar al interesado que, si no realiza el pago en
dicho plazo, se continuara la tramitacion del procedimiento.

5. La efectividad de las reducciones esta condicionada al desistimiento o a la
renuncia de cualquier accion o recurso contra la sancién en via administrativa y, en
consecuencia, la resolucion que ponga fin al procedimiento agota la via
administrativa.”

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:
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“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
qgue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 1625, de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR ElI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 19 de octubre de 2018.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra YEPPAYEPPA con CIF
B44654010, en concepto de propietario actual, con motivo de la realizacion de actos
de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en el POLIGONO 7 PARCELA 17.
ANDRATX, referencia catastral n.° 07005A007000170000RQ , consistentes en:

«1.Estudio de 26,55 m2 (segun planos en el informe de inspeccion)
2. Solera de hormigoén de 28,5 m2

3. Estructura metélica ligera de 28 m2 3.1 Plataforma elevada de 23,90 m2
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4. Solera de marés de 18 m2
5. Apartamento de 35 m2 y caseta anexa de 2 m2

6. Murete de obra y banco de 23 m de longitud y un metro de altura y un banco de
obra de unos 6 m2

7. Zona de lavanderia y piscina de 12 m2 y 1,35 m de altura. Escalera de bloques de
marés de 13 escalones. Edificacion anexa de 3 m2 y 2,14 m de altura. Dos
escalones de 4 m de longitud y 80 cm de altura.»

Y como consecuencia:

A) Visto que las obras no son legalizables segun el informe técnico de fecha de 11
de abril de 2024, mediante el cual indica: “*«En las areas territoriales afectadas por
un futuro Plan Especial de Reforma Interior, en el Sector I.-Andratx - Sa Coma y por
el Plan de Proteccidon de la Zona Costera (Puerto de Andratx), transitoriamente y
hasta la aprobacion definitiva de los mismos, solo se podran realizar obras de
reforma. No se permitira ninguna nueva edificacion ni ampliacibon o aumento de
volumen de las existentes.»*Visto el informe emitido por el inspector de obras
municipal en fecha de 25 de enero de 2023, todas las edificaciones son posteriores
a 1956, por lo tanto, no son legalizables” no se lleva a cabo el requerimiento
previsto en el articulo 188.d) LUIB.

B) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas. En caso de que no se efectuaran, la resoluciéon
de inicio podra ser considerada directamente como propuesta de resolucion.

C) Indicar que el d6rgano competente para la resolucion del expediente de
restablecimiento es la Junta de Gobierno Local. El plazo maximo para resolver es de
un afo, segun disponen los articulos 195 y 197 de la LUIB. El plazo de dos meses
establecido para solicitar la licencia de legalizacion y el tiempo de su tramitacion
suspenden el plazo de caducidad del procedimiento de restablecimiento.

D) Nombrar instructora del procedimiento de restablecimiento a ALICIA ALVAREZ
PULIDO y secretario a ANTELMO ENSENAT PALMER, que puede/n ser recusada/s
si el afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo
24 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.
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TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra PLUS ULTRA STYLE,
S.L., con NIE n° B-5788XXXX y contra ANDREAS DOMINIQUE VENTURA JAUME,
con NIE n.° ***7169* en concepto de promotores, y contra PLUS ULTRA CASA &
COACHING & CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777**, en concepto de propietario
en el momento de ejecucién de las obras, con motivo de la realizacion de actos de
edificacién y uso del suelo sin titulo habilitante en el POLIGONO 7 PARCELA 17.
ANDRATX, referencia catastral n.° 07005A007000170000RQ , consistentes en:

«1.Estudio de 26,55 m2 (segun planos en el informe de inspeccion)

2. Solera de hormigon de 28,5 m2

3. Estructura metélica ligera de 28 m2 3.1 Plataforma elevada de 23,90 m2
4. Solera de marés de 18 m2

5. Apartamento de 35 m2 y caseta anexa de 2 m2

6. Murete de obra y banco de 23 m de longitud y un metro de altura y un banco de
obra de unos 6 m2

7. Zona de lavanderia y piscina de 12 m2 y 1,35 m de altura. Escalera de bloques de
marés de 13 escalones. Edificacion anexa de 3 m2 y 2,14 m de altura. Dos
escalones de 4 m de longitud y 80 cm de altura.»

Y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y proponga prueba, segun lo establecido en el
articulo 8.3 del Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podra ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 8.4 del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que las actuaciones anteriormente sefialadas se valoran segun la
valoracion cautelar de las obras ejecutadas sin licencia la cual se adjunta, que son
presuntamente constitutivas de una infraccion MUY GRAVE del articulo 163.2.d) iii.
de la LUIB y corresponde una sancion de multa del 200% al 300% del valor de las
obras de acuerdo con el art. 168.1 LUIB y que, al apreciarse la circunstancia
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CONSULTING, S.L., con NIF n.° B5777*** y PLUS ULTRA STYLE, S.L., con NIE n°
B-5788XXXX, en concepto de propietario y promotor respectivamente, en virtud del
articulo 183.1 LUIB corresponde una sancién del 275% del valor de las obras, esto
es, una sancion de 277.673.44€, y una sancion de 201.944.32 .-euros a ANDREAS
DOMINIQUE VENTURA JAUME, con NIE n.° ***7169* en concepto de promotor de
las obras, todo ello sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones
gue a lo largo del procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 1625, del9
de junio de 2023 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcién del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a ANTELMO ENSENAT PALMER, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, segun lo dispuesto en el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo
de una infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacion
urbanistica, la sancién que corresponde se tiene que reducir Un 95 % si se hubiera
solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al efecto; y en un 80 %, si esta
legalizacién se hubiera solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la
resolucibn que ordene el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se podran aplicar estas reducciones si se hubiera incumplido la orden
de suspension prevista en el articulo 187 de la presente ley.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordene
hard que la sancion se reduzca en un 90 %; y en un 80 %, si se hiciera después de
la resolucion que ordene el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al
efecto. En este Ultimo supuesto, se devolvera el importe correspondiente en caso de
gue ya se hubiera satisfecho.

Asi mismo, informar que, de acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas
guedaran sometidas a las siguientes reducciones, que seran compatibles vy
acumulables con las previstas en el articulo 176:
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a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
gue correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accién o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccién de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a la personas interesadas con indicacion de
que contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, se puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion
ante el mismo 6rgano que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accidn que se estime
pertinente.
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Contra el punto segundo y tercero el presente acuerdo, que pone fin a la via
administrativa, no procede la interposicion de recursos puesto que se trata de un
acto de tramite.

CUARTO.- COMUNICAR el presente acuerdo al Departamento de Recaudacion y
Gestidn Tributaria.

Expedient 1662/2021. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nim. 1662/2021, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 7 de enero de 2021, el Celador emite informe n.° 9/2021 LC (proviene
del exp. 6932/2020) por una inspeccion realizada en fecha 05/01/2021 en CARRER
ORADA 9 - ANDRATX, referencia catastral n.° 7967807DD4776N0001GG en el que
describe:

“[...] 2. MOTIVO DE LA INSPECCION:

Atender la peticion realizada por el departamento de urbanismo para comprobar si
se han realizado las obras descritas en la CP 6932/2020, para la realizacion de
colocacion de tierra en sacas, en la vivienda situada en la calle Orada, 9.

3. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:

Personado en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular se ha
podido comprobar que las obras han sido ejecutadas.

Se ha podido observar que en la terraza de la piscina hay gran cantidad de sacas de
obra y la zona donde se indica en las fotos aportadas en la comunicacion previa han
sido vaciadas de tierra

[..]".
2°.- En fecha 26 de noviembre de 2021, el Celador emite informe aclaratorio n.°
138/2021 LC por una inspeccion realizada en fecha 05/01/2021 en CARRER

ORADA 9 - ANDRATX, referencia catastral n.° 7967807DD4776N0001GG , en el
gue describe:
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“[...] 4. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:

Personado en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion el 5 de enero
de 2021, se pudo comprobar que las obras fueron ejecutadas y quedaron
acumuladas gran cantidad de sacas en la zona de la piscina.

Revisada la base de datos municipal se ha podido comprobar que existe el
expediente 6932/2020 para la realizacion de trabajos de moviento de sacas de tierra
(en el cual consta una renuncia) y el expediente 7199/2020 para la realizacion de
retirada de sacas de tierra (el expediente se encuentra en tramitacion, pendiente de
documentacion y pago de tasas). Dichas obras se han ejecutado sin licencia.

En fecha 25 de noviembre de 2021, se procede a realizar otra inspeccion y se
comprueba que las sacas depositadas en las jardineras y alrededor de la piscina
han sido retiradas

Descripcion de las obras sin licencias:
- Movimiento de tierras de jardineras 18 m3

Identifica como persona responsable a JH VERMOGENSVERWALTUNG GMBH,
con NIF n.° N-2766**** en concepto de titular, y a J&P DESING ( Pablo Monsalve
Barrera), con NIF n.° **9601**, en concepto de constructor.

3°.- Consta informe de titularidad catastral de 29/11/2021 en el que aparece:
‘“REFERENCIA CATASTRAL

7967807DD4776N0001GG

Localizacion.

CL ORADA 9

07157 ANDRATX (ILLES BALEARS)

TITULARIDAD CATASTRAL

Apellidos Nombre/Razon Social: JH VERMOGENSVERWALTUNG GMBH
NIF/NIE: N-2766****

Domicilio fiscal : XXX

Derecho: 100,00% de Propiedad
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Fecha de la alteracion: 06/04/2020".

4°.- En fecha 29 de noviembre de 2021, el Arquitecto Municipal emite informe de
valoracion cautelar de las obras, en el que concluye:

“LA VALORACION TOTAL DE LAS OBRAS DESCRITAS, ascienden a la cantidad
de CUATRO MIL QUINIENTQOS euros ( 4.500,00.-€).

El plazo estimado de reposicion a su estado original es de 1 meses
OBSERVACIONES: Las obras son LEGALIZABLES".

5°.- En fecha 4 de marzo de 2022, se emite Diligencia por parte de la Administrativa
de Disciplina en la que se hace constar que:

“Diligencia per fer constar que en referéncia a l'expedient de disciplina urbanistica
Num. 1662/2021, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 21 de enero de 2022, d'inici d’expedient procediment sancionador. Vist que
I'’Acord es va notificar als seglients interessats:

- JH VERMOGENSVERWALTUNG GmbH, en data 05/02/2022 (Rebutjada mitjan
seu electronica).

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 06/02/2022 a 25/02/2022 i a
data actual segons el documents que tenc el meu abast no s’ha presentat escrit
d’al-legacions.

- JP DESING (PABLO MONSALVE BARRERA), en data 03/02/2022.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 04/02/2022 a 24/02/2022 i a
data actual segons el documents que tenc el meu abast s’ha presentat escrit
d’al-legacions, amb data 17/02/2022, RGE 2022-E-RC-1065.”

6°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 14 de abril de 2023, acordd declarar la
caducidad del expediente de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la
Junta de Gobierno Local en fecha de 21 de enero de 2022. Asi mismo, acordé iniciar
procedimiento de restablecimiento de la legaldad fisica alterada asi como
procedimiento sancionador contra JH VERMOGENSVERWALTUNG GMBH, con NIF
n.° N-2766**** en concepto de propietario, y J&P DESING (Pablo Monsalve
Barrera), con NIF n.° **9601**, en concepto de constructor, con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CL

ORADA 9 - ANDRATX, referencia catastral n.° 7967807DD4776N0001GG, EE
a5
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consistentes en Movimiento de tierras de jardineras 18 m3.

7°.- En fecha de 2 de agosto de 2023, la Auxiliar Administrativa de Disciplina, emitio
la diligencia siguiente:

“Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 1662/2021, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 14 d’abril de 2023, de Caducitat i arxiu e iniciar procediment restabliment i
sancionador. Vist que I'’Acord es va notificar als seglients interessats:

- JH VERMOGENSVERWALTUNG GmbH, en data 25/04/2023.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 26/04/2023 a 17/05/2023 i a
data actual segons el documents que tenc el meu abast no s’ha presentat escrit
d’al-legacions.

Vist que el termini per presentar projecte de legalitzacio y de restitucio era del
26/04/2023 a 25/06/2023 i a data actual segons el documents que tenc al meu abast
no s’ha presentat cap projecte de restabliment o legalitzacio.

- JP DESING (PABLO MONSALVE BARRERA), en data 25/04/2023.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 26/04/2023 a 17/05/2023 i a
data actual segons el documents que tenc el meu abast no s’ha presentat escrit
d’al-legacions.

Vist que el termini per presentar projecte de legalitzacio y de restitucio era del
26/04/2023 a 25/06/2023 i a data actual segons el documents que tenc al meu abast
no s’ha presentat cap projecte de restabliment o legalitzacio.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la instructora del/s procediment/s Sra.
Alicia Alvarez Pulido per tal de fer proposta de resolucio.”

8°- En fecha de 9 de agosto de 2023, la instructora del procedimiento emitio
Propuesta de resolucion.

9°.- En fecha de 30 de octubre de 2023, la Auxiliar Administrativa de Disciplina emitid
la diligencia siguiente, mediante la cual hace constar que:

“Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num.1662/2021, i segons la Proposta de la Instructora de data 9 d’agost de 2023
d’expedient de restitucio i sancionador.
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Vist que la Proposta de Resolucio ha estat notificat als seglients interessats,
JH VERMOGENSVERWALTUNG GmbH , en data 22/08/2023

Vist que el termini per presentar al-legacions era de data 23/08/2023 a 12/09/2023, i
a data actual no s’ha presentat cap escrit d'al-legacions.

Sr. PABLO ISMAEL MONSALVE BARRERA , en data 11/08/2023.

Vist que el termini per presentar al-legacions era de data 11/08/2023 a 04/09/2023, i
a data actual s’ha presentat escrit d'al-legacions amb RGE n° 6051 en data 18
d’octubre de 2023.

Vist que segons els documents que tenc al meu abast no s’ha presentat cap projecte
de legalitzacio.”

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- En relacion al procedimiento de restablecimiento, el art. 191 LUIB indica
gue la propuesta de restablecimiento se notificara a las personas interesadas, para
gue en el plazo de diez dias puedan formular las alegaciones que estimen
convenientes y puedan consultar la documentacién que conste en el expediente. Sin
embargo, si estas personas no hubieran formulado alegaciones a la resolucién de
inicio, la persona instructora podra no otorgar el plazo mencionado y trasladar la
propuesta directamente al 6rgano competente para resolver para que dicte la
resolucion que ponga fin al procedimiento, siempre que no haya variado la
descripcion de los actos objeto de restablecimiento que figura en la resolucion de
inicio.

En relacion al procedimiento sancionador, el articulo 14 del Decreto 14/1994
establece la obligacion de comunicar en los presuntos responsables la propuesta de
resolucién. Una vez recibida la propuesta de resolucion, dispondrédn de quince dias
para formular alegaciones y presentar los documentos u otros elementos de juicio
gue se estimen pertinentes.

Consta en el expediente Diligencia de la Auxiliar Administrativa de Disciplina, de
fecha de 30 de octubre de 2022, mediante la cual indica que, Pablo Ismael Monsalve
Barrera, ha presentado alegaciones en tiempo y forma, y por ende procede entrar en
el fondo del asunto y contestar a las alegaciones presentadas

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024

> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 89 de 123

g
>
[
>
[
a
g
o
52
=
I
<
=
I
o
I
N
w
-
%]
a
N
=
(&)
w
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/




sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

El interesado alega que siendo contratado por VERMOGENSVERWALTRUNG
GMHB con CIF N2766710D, en agosto de 2020 para realizar trabajos de jardineria,
ya se encontraban las sacas de tierra en la vivienda objeto del presente
procedimiento, de tal forma que aportan unas fotografias en las que se ve que en
fecha de agosto de 2020 ya se encontraban las mencionadas sacas de tierra. Asi
mismo, indica que habiendo presentado comunicacién previa en fecha de
20/09/2020, posteriormente se renuncié a la misma por rescision del contrato con
VERMOGENSVERWALTRUNG GMHB con CIF N2766710D, aportando escrito en el
que se indica lo siguiente:

“En este documento se especifica/se aclara que el Sefior J UERGEN KURT JUCHH
EIM con N.LF./N.LLE. YXXXX9-C con razén social JH VERM6GENSVERWALTUNG
GMBH con N-|.F./N |.E. N-2765710D decidio no proceder ros trabajos con ra
empresa r&p DESTGN, PABLO MONSA.LVE con CIF.41696018p en el afio 2020
del inmueble con ref. catastral 7967807DD4776N0001GG, situado en la calle Orada
ne9, informando que habia decidido sequir los trabajos con la empresa ICAZAR y
definjtivamente no empezar los trabajos con la empres J&p DESIGN.”

Visto todo lo anteriormente expuesto, cabe destacar que consta expediente nimero
6932/2020, mediante el cual solicitan una CP para “poner tierra limpia en sacas” asi
como “ retirar tierra con camioén”, a la cual posteriormente renunciaron por duplicidad
del expediente. A su vez, consta expediente numero 7199/2020, mediante el cual se
solicita CP para lo indicado anteriormente, no consta renuncia de la misma, y figura
en el expediente informe técnico que indica:

“- Atesa la relacié valorada aportada, complexitat tecnica i rellevancia de l'obra a
executar comunicada, es considera que la documentacio aportada és insuficient per
a la seva tramitacio. Caldra aportar:

- Indicar d’on provenen les saques de terra que es volen retirar, ja que les obres que
contenen moviment de terres (excavacio i emplenar) s’han de tramitar mitjiancant el
tramit de llicencia d’obra.”

Por otra parte, cabe destacar que la fecha de las fotos presentadas por el interesado
son de fecha de 20 de agosto de 2020. y consta en el expediente 7199/2020
solicitud de CP de fecha de 24 de agosto de 2020 (RGE 2020-E-RE-4003). No
obstante, con el mencionado escrito se adjunta fotografia de una comunicacion
previa hecha en papel, la cual no tiene fecha pero se puede intuir que es anterior al
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RGE 2020-E-RE-4003 puesto que se presenta como documentacion adjunta del
mismo.

Por todo lo anteriormente expuesto, la que suscribe considera que no se acredita la
no realizacion de actos de edficiacion y suso del suelo sin titulo habilitante
consistentes en movimiento de tierras de jardineras 18 m3, en calle Orada 9, Andratx
y que por ende procede desestimar las alegaciones.

Segundo.- El articulo 192 LUIB regula la orden de restablecimiento de la realidad
fisica alterada de la forma siguiente:

“1. Una vez transcurrido el plazo para efectuar alegaciones a la propuesta de
restablecimiento sin que se formulen o cuando se desestimen, la administracion
competente dictara la orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada.

2. La orden de restablecimiento dispondra la demolicion o reconstruccion de las
obras constitutivas de infraccion urbanistica, la restitucion de los terrenos a su
estado anterior, y el cese definitivo de los actos y de los usos desarrollados y de
cualesquiera servicios publicos.

3. La resolucion del procedimiento recogera el plazo para ejecutar la orden de
restablecimiento y las consecuencias de su incumplimiento. El plazo mencionado
incluird el de ejecucion de las tareas materiales indicado en la propuesta de
restablecimiento y el plazo de que disponga la persona interesada para presentar
ante el ayuntamiento el proyecto de restablecimiento, que no podra exceder de dos
meses.

4. Se notificara el acto administrativo que adopte la orden de restablecimiento a
todas las personas interesadas y a las que denunciaron los hechos constitutivos de
la infraccion urbanistica”.

Tercero.- El articulo 192 LUIB regula la orden de restablecimiento de la realidad
fisica alterada de la forma siguiente:

“1. Una vez transcurrido el plazo para efectuar alegaciones a la propuesta de
restablecimiento sin que se formulen o cuando se desestimen, la administracion
competente dictara la orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada.

2. La orden de restablecimiento dispondra la demolicion o reconstruccion de las
obras constitutivas de infraccion urbanistica, la restitucion de los terrenos a su
estado anterior, y el cese definitivo de los actos y de los usos desarrollados y de
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cualesquiera servicios publicos.

3. La resolucion del procedimiento recogera el plazo para ejecutar la orden de
restablecimiento y las consecuencias de su incumplimiento. El plazo mencionado
incluird el de ejecucion de las tareas materiales indicado en la propuesta de
restablecimiento y el plazo de que disponga la persona interesada para presentar
ante el ayuntamiento el proyecto de restablecimiento, que no podra exceder de dos
meses.

4. Se notificara el acto administrativo que adopte la orden de restablecimiento a
todas las personas interesadas y a las que denunciaron los hechos constitutivos de
la infraccion urbanistica’.

Cuarto.- El articulo 193 LUIB regula el restablecimiento voluntario de la realidad
fisica alterada de la forma siguiente:

"1. Como excepcion a la regla general establecida en el articulo 146.1.f) de esta ley,
la demolicion o el restablecimiento de construcciones, edificaciones o usos que sean
objeto de una orden de restablecimiento ya dictada o de un procedimiento de
restablecimiento ya iniciado no quedaran sujetos a la previa obtencion de licencia
urbanistica, sino al siguiente procedimiento:

a) El proyecto de restablecimiento recibira el visado previo del colegio profesional
correspondiente si incluye obras de demolicion de edificaciones, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.d) del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre
visado colegial obligatorio.

b) El proyecto de restablecimiento se presentara ante el ayuntamiento, junto con la
documentacion que el planeamiento urbanistico municipal pueda exigir a este tipo
de proyectos. Una vez presentada la documentacion completa, el ayuntamiento
dispondra del plazo de un mes para comprobar si el proyecto contiene toda la
documentacion e informacion que la normativa vigente exige a un proyecto de
restablecimiento. En todo caso, el ayuntamiento no solicitara ningun informe o
autorizacion sectorial a otras administraciones u organismos publicos, dado que el
proyecto tendra como unico objeto restablecer las cosas a un estado preexistente.

Transcurrido este plazo sin que el érgano municipal competente notifique a la
persona interesada una resolucion en contra, empezara a contar el plazo de
gjecucion de las obras de restablecimiento que figura en la orden de
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restablecimiento, o que figura en la resolucion de inicio del procedimiento de
restablecimiento si el proyecto se presentara durante la tramitacion de este
procedimiento pero antes de que se dicte la orden de restablecimiento. Si el 6rgano
municipal detectara, transcurrido el plazo de un mes, que el proyecto no contiene
toda la documentacion e informacion requeridas, el ayuntamiento ordenara la
paralizacion inmediata de las obras y requerira la presentacion de un nuevo proyecto
gue haya subsanado los incumplimientos detectados.

c¢) Los municipios podran establecer el cobro de una tasa por las tareas
administrativas que genera la tramitacion del proyecto de restablecimiento, en
especial por la emision de los informes necesarios para constatar si el proyecto
contiene toda la documentacion e informacion requeridas por la normativa aplicable.

d) En caso de que la orden de restablecimiento haya sido dictada o que el
procedimiento de restablecimiento haya sido iniciado por una administracion distinta
de la municipal, una vez elaborado, y en su caso visado, el proyecto de
restablecimiento y antes de presentarlo ante el ayuntamiento, la persona interesada
Solicitara de aquella administracion la emision de un informe, que se regira por las
siguientes reglas:

I. Se adjuntaré a la solicitud de informe un ejemplar del proyecto.

ii. El informe tendra por objeto constatar si los actos o usos que se pretendan
restablecer con el proyecto abarcan la totalidad de los que son objeto del expediente
de infraccion urbanistica.

iii. La administracion emisora dispondra del plazo de un mes para emitir y notificar el
informe, transcurrido el cual sin haberlo recibido, la persona interesada ya podra
presentar el proyecto ante el ayuntamiento.

iv. La administracion emisora notificara el informe a la persona solicitante y también
al ayuntamiento para su conocimiento.

2. Cuando la infraccién urbanistica consista en la realizacion sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo de:

. La demolicion de una construccion, edificacion o instalacion existente y el
levantamiento de otra.

ii. La reforma integral de una construccion, edificacion o instalacion.
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iii. La implantacion de un nuevo uso diferente del preexistente.

Si la construccion, edificacion, instalacion o uso preexistente se encuentra en
situacion de fuera de ordenacion, conforme a lo previsto en el articulo 129.2 de la
presente ley, el restablecimiento de la realidad fisica alterada en ningun caso podra
comportar la recuperacion de la construccion, edificacion, instalacion o uso
preexistente. Todo ello sin perjuicio de que la normativa vigente sobre edificios fuera
de ordenacion, inadecuados o existentes pueda implicar otros supuestos en que no
se pueda recuperar la situacion preexistente”.

Quinto.- De acuerdo con el articulo 194 LUIB, el incumplimiento, una vez que sean
firmes, de las 6rdenes de restablecimiento de la realidad fisica al estado anterior
dara lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce multas coercitivas con una
periodicidad minima de un mes y con una cuantia, en cada ocasion, del 10% del
valor de las obras realizadas y, en todo caso, como minimo de 600 euros. En estos
casos, las multas coercitivas se reiteraran con la periodicidad maxima de tres meses,
si se tratara de las tres primeras; y de dos meses, si fueran posteriores.

Sexto.- El Decreto 1/2024, de 5 de enero, por el cual se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir en el ejercicio de la potestad sancionadora regula la
propuesta de resolucion y la audiencia en los articulos 21 a 25. El articulo 21 indica:

«1.Una vez concluido el tramite de audiencia y el resto de actuaciones relativas a la
instruccion del procedimiento, el dérgano instructor formulara una propuesta de
resolucion, que se notificara a las personas interesadas poniendo a su disposicion
las actuaciones realizadas.

2. Se resolvera la finalizacion del procedimiento por el érgano instructor, con archivo
de las actuaciones, sin que sea necesaria la formulacion de propuesta de resolucion,
cuando se dé alguna de las siguientes circunstancias:

a) La inexistencia o la falta de acreditacion de hechos que puedan ser constitutivos
de infraccion administrativa.

b) Cuando los hechos probados no constituyan, de manera manifiesta, infraccion
administrativa.

c¢) La falta o la imposibilidad de identificacion de la persona considerada
responsable, o bien que la persona identificada esté exenta de responsabilidad.

d) La prescripcion de la infraccion.
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e) La caducidad del procedimiento.

3. La propuesta de resolucion, debidamente motivada, debera contener al menos los
siguientes elementos:

a) Los hechos probados.
b) Las personas responsables.

c¢) La valoracion de las pruebas practicadas, especialmente las que constituyan los
fundamentos basicos de la decision y, en su caso, los motivos de inadmision de las
pruebas solicitadas.

d) Las razones por las que se estiman o desestiman las alegaciones de las personas
interesadas.

e) La calificacion juridica exacta de los hechos, con indicacion de los tipos de
infraccion que constituyen y de los fundamentos legales correspondientes.

) Las circunstancias relativas a la culpabilidad del infractor y las que agraven o
atenten su responsabilidad, en su caso, asi como otros criterios de graduacion de la
sancion.

g) Las sanciones que se proponen.
h) Las medidas provisionales que, en su caso, deban incorporarse en la resolucion.

i) La cuantificacion de los dafios y perjuicios acreditados que sean susceptibles de
indemnizacion en favor de la Administracion publica y, en su caso, la exigencia al
infractor de la reposicion de la situacion factica alterada.

J) El plazo para formular nuevas alegaciones y presentar nuevos documentos.
k) Cualquier otro pronunciamiento exigido por una norma legal o reglamentaria.

4. La propuesta debera contener la declaracion de no existencia de infraccion y/o de
responsabilidad cuando esta circunstancia se derive de la ponderacion de los
elementos anteriores, y no se haya efectuado el archivo previsto en el apartado 2 de
este articulo ».

El apartado 1 del articulo 164 de la LUIB dispone que seran personas responsables
de las infracciones urbanisticas con caracter general en los actos de parcelacion
urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de edificacion, de instalacion o
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ejecutados, realizados o desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales
para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

De acuerdo con el informe del Celador n.° 138/2021 LC de fecha 26 de noviembre
de 2021, se consideran personas presuntamente responsables en concepto de
propietario a JH VERMOGENSVERWALTUNG GMBH, con NIF n.° N-2766**** y
concepto de constructor, a J&P DESING ( Pablo Monsalve Barrera), con NIF n.°
*XkQG (] **

El articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una infraccion GRAVE: Ejecutar, realizar
o desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccién o de
edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del
vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicacién previa o a
aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan sus condiciones, a
menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su menor entidad, no
necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicién de infraccion leve.

Las realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supone una sancién, de acuerdo con
el informe de valoracién cautelar de las obras del Arquitecto Municipal de fecha 29
de noviembre de 2021, de 3.375,00 € a cada uno de los responsables, todo ello
sin perjuicio del resultado de la instruccion y de otras infracciones que a lo largo del
procedimiento pudieran ponerse de manifiesto.

De acuerdo con el articulo 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una infraccion se
legalizara porque no fuera disconforme con la ordenacién urbanistica, la sancion que
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plazo otorgado al efecto; y en un 80%, si esta legalizacion se hubiera solicitado con
posterioridad a este plazo pero antes de la resolucion que ordene el restablecimiento
de la realidad fisica alterada.

Sexto.- El articulo 22 del Decreto 1/2024 establece la obligacion de comunicar en
los presuntos responsables la propuesta de resolucion. Una vez recibida la
propuesta de resolucion, dispondran de quince dias para formular alegaciones y
presentar los documentos u otros elementos de juicio que se estimen pertinentes.

También indica que se los informara que, en el mismo plazo, les sera puesto de
manifiesto el expediente a fin de que puedan consultarlo con la asistencia, si
procede, de los asesores que necesiten.

Asi mismo, indica que formuladas las alegaciones a la propuesta de resolucion, o
transcurrido el plazo para hacerlo, se declarara concluida la fase de instruccién y se
remitiran todas las actuaciones al 6rgano que ordeno la iniciacion del procedimiento.
Este resolvera o lo remitira al 6rgano competente por la decision, cuando
corresponda a érgano diferente.

Concluida la fase de instruccion, no se admitiran ni seran tomadas en consideracion
las alegaciones que formulen los presuntos responsables.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 1625. de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DESESTIMAR las alegaciones presentadas, por parte de Pablo
Monsalve Barrera con NIF n.° **9601**, en fecha de 18 de octubre de 2023, por lo
expuesto en el fundamento juridico primero del presente informe.

SEGUNDO.- ORDENAR EL RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FiSICA
ALTERADA a JH VERMOGENSVERWALTUNG GMBH, con NIF n.° N-2766**** en
concepto de propietario, y J&P DESING (Pablo Monsalve Barrera), con NIF n.°
***9601**, en concepto de constructor, con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CL ORADA 9 — ANDRATX,
referencia catastral n.° 7967807DD4776N0001GG, consistentes en Movimiento de

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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tierras de jardineras 18 ms3, y como consecuencia:

A) SENALAR que la persona interesada debe presentar el proyecto de
restablecimiento de cambio de uso ante este ayuntamiento en el plazo maximo de
dos ( 2 ) meses a contar desde el dia siguiente a la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo, junto con la documentacion que el planeamiento urbanistico
municipal pueda exigir a este tipo de proyectos. Una vez presentada la
documentacion completa, el ayuntamiento dispondra del plazo de un mes para
comprobar si el proyecto contiene toda la documentacion e informacién que la
normativa vigente exige a un proyecto de restablecimiento. En todo caso, el
ayuntamiento no solicitard ningun informe o autorizacion sectorial a otras
administraciones u organismos publicos, dado que el proyecto tendra como Unico
objeto restablecer las cosas a un estado preexistente.

Transcurrido este plazo sin que el érgano municipal competente notifique a la
persona interesada una resolucidbn en contra, empezara a contar el plazo de
ejecucion de las obras de restablecimiento que, de acuerdo con el informe del
Arguitecto Técnico Municipal de 29 de noviembre de 2021, es de un ( 1) mes.

Si el érgano municipal detectara, transcurrido el plazo de un mes, que el proyecto no
contiene toda la documentacion e informacion requeridas, el ayuntamiento ordenara
la paralizacion inmediata de las obras y requerira la presentacion de un nuevo
proyecto que haya subsanado los incumplimientos detectados.

El incumplimiento, una vez que sean firmes, de las 6rdenes de restablecimiento de
la realidad fisica al estado anterior dara lugar, mientras dure, a la imposicion de
hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes y con una
cuantia, en cada ocasion, del 10% del valor de las obras realizadas y, en todo caso,
como minimo de 600 euros. En estos casos, las multas coercitivas se reiteraran con
la periodicidad maxima de tres meses, si se tratara de las tres primeras; y de dos
meses, Si son posteriores.

En cualquier momento, una vez transcurrido el plazo para que el interesado cumpla
voluntariamente la orden, se podréa llevar a cabo su ejecucion subsidiaria a costa de
ésta; ejecucion que procedera, en todo caso, una vez transcurrido el plazo derivado
de la duodécima multa coercitiva.

TERCERO.- IMPONER** a JH VERMOGENSVERWALTUNG GMBH, con NIF n.° N-
2766**** en concepto de propietario una sancion de propietario y a J&P DESING
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(Pablo Monsalve Barrera), con NIF n.° **9601**, en concepto de constructor, una
sancion por importe de 3.375,00 € a cada uno de ellos por al comision de una
infraccion grave tipificada en el articulo 163.2.c).i LUIB, por la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en CL ORADA 9 — ANDRATX,
referencia catastral n.° 7967807DD4776N0001GG, consistentes en Movimiento de
tierras de jardineras 18 m3, y como consecuencia:

Se adjunta la liquidacion de la sancion.

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a la persona interesada con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer
con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que la ha
dictado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar desde el dia siguiente a la recepcion
de la presente notificacion, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicién o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion debera presentarse en el Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el art. 16.4 de la Ley
39/2015 antes citada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva y notifique
en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente de su interposicion, y en este
abierta la via contencioso administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 123 anteriormente citado, y a los articulos 45 y siguientes de la Ley 29/98,
de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccidbn contencioso administrativa, ante los
Juzgados de lo Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el plazo
de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacién. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime
pertinente.

QUINTO.- COMUNICAR el presente acuerdo a Recaudacion y a Gestion Tributaria.

Expedient 5362/2021. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 5362/2021, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 14 de junio de 2021 el Celador Municipal emite informe n°® 74/2021 LC,
por una inspeccion realizada dia 10 de junio de 2021 en C/ MALLORCA, 34 —
ANDRATX, referencia catastral n°® 0109911DD5800N00011J.

"1. PARAMETROS URBANISTICOS:
Clasificacion: SUELO URBANO
Zonificacion: PLURIFAMILIAR I

2. MOTIVO DE LA INSPECCION:

Realizando el ejercicio habitual de mi trabajo, haciendo un seguimiento de la zona,
se ha comprobado que en la vivienda situada en la calle Mallorca, 34 se estan
realizando obras que no se ajustan a la comunicacion previa solicitada.

3. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:

Personado en citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular se ha
podido observar que se estan realizando obras que no se ajustan a la comunicacion
previa solicitada. Se han realizado obras de demolicion y refuerzo estructural que,
bajo el criterio del que suscribe y sin perjuicio de un criterio superior, deberian ser
ejecutadas con licencia de obras.

Se realizara un informe mas detallado indicando las actuaciones que no se ajustan a
la

comunicacion previa solicitada.

4. RESPONSABLES:

TITULAR

NOMBRE ARTIGAO MORAGUES GUILLERMO NIF 4319XXXXT
[-]

TITULAR

NOMBRE BENITO SANCHEZ ANDREA VEGA NIF 0798XXXXS

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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[-]

CONSTRUCTOR

NOMBRE ANDRACONS SL NIF BO765XXXX

[]

ARQUITECTO

NOMBRE SINO PEREZ JUAN NIF 4317XXXXS

[.]"

2°.- Consta en el expediente informe de titularidad catastral en el que aparece:
"Referencia Catastral

0109911DD5800N00011Jd

Localizacion.

CL MALLORCA 34

07150 ANDRATX (ILLES BALEARS)

TITULARIDAD CATASTRAL

Apellidos Nombre/Razoén Social: ARTIGAO MORAGUES GUILLERMO
NIF/NIE: 4319XXXXT

Domicilio fiscal : XXX

Derecho: 50,00% de Propiedad

Fecha de la alteracion: 20/08/2020

Apellidos Nombre/Razon Social: BENITO SANCHEZ ANDREA VEGA
NIF/NIE: 0798XXXXS

Domicilio fiscal : XXX

Derecho: 50,00% de Propiedad

Fecha de la alteracion: 20/08/2020 "

3°.- Mediante Decreto del Alcalde n® 2132, de 14 de junio de 2021, se ordend la
suspension de todos los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de

construccion o de edificacion y de instalacidon, o cualquier otro de transformacion o =g
£

L
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de uso del suelo, del vuelo o del subsuelo que se puedan ir ejecutando o
desarrollando en C/ MALLORCA, 34 - ANDRATX, referencia catastral n°
0109911DD5800N00011J, a GUILLERMO ARTIGAO MORAGUES, con NIF n°
4319XXXXT, y a ANDREA VEGA BENITO SANCHEZ, con NIF n® 0798XXXXS, en
concepto de propietarios, a ANDRACONS S.L., con NIF n® BO765XXXX, en
concepto de constructora y a SIMO PEREZ JUAN, con NIF n® 4317XXXXS, en
concepto de arquitecto.

4°.- El 16 de junio de 2021 el Celador Municipal emitié el informe n° 74/2021 LC:
"1. PARAMETROS URBANISTICOS:

Clasificacion del Suelo: SUELO URBANO

Zonificacion: ZONA P. II*. - PLURIFAMILIAR

2. EXPEDIENTES RELACIONADOS:

- 3999/2021: Reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar entre medianeras y
piscina. En tramitacion.

- 3534/2021: Comunicacion previa para rehabilitacion de fachada interior y
cubierta, cambio de solado en planta piso.

- 7276/2021: Comunicacion previa para nivelacion de terreno y formacion de
cerramiento con bloque italiano.

3. MOTIVO DE LA INSPECCION:

El inspector de obras que suscribe, informa a esta unidad que en el ejercicio diario
de sus funciones, con fecha 10 de junio de 2021, detecta una obra, situada en el
emplazamiento arriba indicado, que esta realizando obras que no se ajustan a las
comunicaciones previas solicitadas.

4. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:

Personado en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular se ha
podido comprobar que se estan realizando obras de reforma integral de la vivienda.

En el momento de la visita, se puede observar que se estan realizando obras de
demolicion de parte de la vivienda, refuerzos estructurales, instalacion de estructura
métalica, movimientos de tierras, reparacion de cubierta, modificacion de forjados y
apertura de huecos en fachada.
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Revisadas las comunicaciones previas y la licencia que consta en la base de datos
municipal, se ha compobado que se estan realizando las obras reflejadas en la
licencia 3999/2021. Dicho expediente se encuentra en tramitacion, no disponiendo
de la licencia correspondiente para ejecutar las obras.

Basandome en el proyecto y en el presupuesto presentado (Exp 3999/2021) las
partidas que se encuentran ejecutadas son las siguientes:

- Demoliciones: 100% ejecutadas

- Movimiento de tierras: 100% ejecutadas. En el proyecto figura la realizacion
de una piscina pero en el presupuesto no figura ninguna partida.

- Estructura de hormigoén: Falta por ejecutar la zona correspondiente a la
ampliacion de la vivienda.

- Estructura metalica: Se ha ejecutado la zona interior, quedando por ejecutar la
zona exterior.

- Forjados: Se ha ejecutado la zona iterior, a excepcion de la escalera. Quedando
por realizar la zona de la ampliacion de la vivienda.

- Cubiertas: Se ha ejetado la cubierta inclinada que da con la calle Mallorca, 34.
Aproximadamente, 40 m2.

5. LICENCIA URBANISTICA/COMUNICACION PREVIA:

LICENCIA/CP NO

N.° LICENCIA 3999/2021 ESTADO EN EJECUCION

CARTEL INFORMATIVO NO

OBRAS AJUSTADAS A LICENCIA NO

[..]"

5°.- El 18 de junio de 2021 la Celadora Municipal informa que "Personada en la
direccion anteriormente citada, siendo las 11:25 horas del JUEVES 17 de JUNIO de
2021, la inspectora de obras que suscribe procede a la colocacion del cartel de
suspension de obras".

6°.- El 22 de junio de 2021, RGE n° 2021-E-RE-5119, SIMO PEREZ JUAN presenta
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alegaciones.

7°.- ElI 30 de junio de 2021 la Arquitecta Municipal emite informe de valoracion
cautelar de las obras sin licencia en el que concluye lo siguiente:

"Total valoracion de obras ejecutadas sin licencia: 49.834,95.-€

4.Las obras ejecutadas son objeto de licencia solicitada segun expediente
3999/2021, de “Reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar entre medianeras y
piscina” y quedarian legalizadas una vez obtenida la correspondiente licencia
urbanistica.

5.El plazo estimado para el restablecimiento de la realidad fisica alterada, se estima
en 8 meses".

8°.- En fecha 30 de junio de 2021 la Asesora Juridica informé la confirmacion de la
suspension de obras y el inicio de los procedimientos. En la misma fecha el Alcalde
elevé dicha propuesta a la Junta de Gobierno Local.

Debido a un error informatico al tramitar la propuesta, la Junta de Gobierno Local, en
sesién celebrada dia 2 de julio de 2021, acordd por error la suspension de obras en
lugar de la confirmacién de la suspensién de obras y el inicio de los procedimientos.

9°.- En fecha 23 de julio de 2021, la Junta de Gobierno Local, acordd dejar sin efecto
el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 2 de julio de 2021, estimar las
alegaciones presentadas el 22 de junio de 2021, RGE n° 2021-E-RE-5119, por SIMO
PEREZ JUAN, confirmar la medida cautelar de suspension de las obras, asi como
iniciar un procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la
realidad fisica alteradas y un procedimiento sancionador contra GUILLERMO
ARTIGAO MORAGUES, con NIF n® 4319XXXXT, y a ANDREA VEGA BENITO
SANCHEZ, con NIF n® 0798XXXXS, en concepto de propietarios, a ANDRACONS
S.L., con NIF n° BO765XXXX, en concepto de constructora.

Dicho acuerdo se notifico a los interesados:

- En fecha 04/08/2021 a ANDREA VEGA BENITO SANCHEZ.
- En fecha 04/08/2021 a GUILLERMO ARTIGAO MORAGUES.
- En fecha 05/08/2021 a ANDRACONS S.L.

- En fecha 05/08/2021 a SIMO PEREZ JUAN.
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10°.- En fecha 2 de agosto de 2021, RGE n° 2021-E-RE-6254, GUILLERMO
ARTIGAO MORAGUES presenta solicitud de legalizacion exp. n® 6786/2021 LG.

11°.- En fecha 19 de agosto de 2021, RGE n.° 2021-E-RE-6670, 2021-E-RE-6672 y
2021-E-RE-6674, los interesados presentan alegaciones.

12°.- En fecha 23 de agosto de 2021 la técnico que suscribe emitié la siguiente
diligencia:

“Visto que en fecha 2 de agosto de 2021, RGE n° 2021-E-RE-6254, GUILLERMO
ARTIGAO MORAGUES presenta solicitud de legalizacion exp. n°® 6786/2021 LG y de
conformidad con el art. 195.2.b) LUIB y el art. 199 LUIB, el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento y el procedimiento sancionador del exp.
5362/2021 QUEDA SUSPENDIDO desde el 2 de agosto de 2021 y hasta que el
ayuntamiento resuelva expresamente esta solicitud o se produzca el silencio
administrativo”.

13°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 12 de agosto de 2022,
acord6 conceder licencia urbanistica al proyecto de legalizacién de obras de reforma
de vivienda unifamiliar entre medianeras, proyecto presentado en fecha 02 de
agosto de 2021 (2021-E-RE-6254), con n° de visado 11/07491/21 de dia 21 de julio
de 2021, expediente 6786/2021, solicitado por el SR. GUILLERMO ARTIGAO
MORAGUES, situado en CARRER MALLORCA, 34- ANDRATX, referencia catastral
0109911DD5800N00011J, debiendo cumplir con las normas y condiciones generales
y especificas establecidas en la licencia.

En el acuerdo se establecia lo siguiente:
“FINALIZACION DE LA ACTUACION:

Legalizacion de las obras de demolicion de volumen de trastero exterior,
demoliciones interiores de revestimientos, tabiques y carpinteria, y acotados
estructurales.

PRESUPUESTO DE LAS OBRAS: 18.782,25-€.

[..]

CUARTO. Dar traslado a la Unidad de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos. Tal y como consta en el informe técnico, con la resolucion favorable del
expediente de legalizacion que nos ocupa quedaria resuelto el expediente de
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infraccion 5362/2021".
14°.- En fecha 19 de junio de 2023 el Celador Municipal emite informe en el que
indica:

“Revisado el informe pericial presentado por Andracons SL., con registro de entrada
2021-E-RE-6674, y los informes del inspector municipal de fecha 16 de junio y 20 de
diciembre de 2021 se ha podido comprobar lo siguiente:

Las obras a fecha de 18 de agosto de 2021 se encontraban en el mismo estado que
la descrita en el informe del inspector municipal de fecha 16 de junio de 2021".

15°.- En fecha 19 de junio de 2023 la Instructora de los procedimientos emitio la
Propuesta de Resolucion.

16°.- En fechas 01/07/2023 y 03/07/2023, RGE n.° 2023-E-RE-6073, 2023-E-RE-
6074 y 2023-E-RE-6119, los interesados presentan escrito reconocimiento su
responsabilidad y solicitando liquidacion con reducciones.

17°.- Constan en el expedientes los justificantes de pago de las sanciones:
- ANDRACONS S.L.: 3.285,01 £. Liquidacién cobrada en fecha: 24/08/2023.

- ARTIGAO MORAGUES GUILLERMO: 1.642,51 €. Liquidacion cobrada en fecha:
24/08/2023.

- BENITO SANCHEZ ANDREA VEGA: 1.642,51 €. Liquidacion cobrada en fecha:
05/08/2023.

18°.- En fecha 22 de abril de 2024 el Administrativo de Disciplina emite la diligencia
siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num.. 5362/2021, en el qual es consta PROPOSTA DE RESOLUCIO emesa per la
Instructora a data 19/06/2023.

Vist que la Proposta es va notificar als interessats:

* ANDRACONS S.L., en data 20/06/2023

* ANDREA VEGA BENITO SANCHEZ, en data 20/06/2023

* GUILLERMO ARTIGAO MORAGUES rebuig de data 1/07/2023.

Vist que el termini per presentar al-legacions era:

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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* del 21/06/202 a 5/07/2023 per les notificacions recollides el 20 de juny de 2023
» del 02/07/2023 al 16/07/2023 per la rebutjada;

A data actual segons el documents que tenc el meu abast s’ha presentat:

* La Sra. Benito Sanchez escrit amb RGE 2023-E-RE-6073 de data 1/07/2023.
 EIl Sr. Artigao Moragues escrit amb RGE 2023-E-RE-6074 de data 1/07/2023.

* Andracons SL. el RGE 2023-E-RE-6119 de data 3/07/2023.

En totes elles reconeixen la seva responsabilitat i voluntat de pagar.

Consten dins de I'expedient els justificants de pago de les sancions reduides per
imports de:

» 3285,01€ (Andracons SL) cobrada en data 24/08/2023.
» 1642,51€ (Sra. Benito Sanchez) cobrada en data 5/08/2023.
» 1642,51€ (Sr. Artigao Moragues) cobrada en data 24/08/2023.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la instructora del/s procediment/s Sra.
Maria Francisca Ruiz Roig”.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 188.2.g) de la LUIB determina que el acto de iniciacion del
procedimiento de restablecimiento incluira el derecho de formular alegaciones y a la
audiencia en el procedimiento en el plazo de quince dias, con la advertencia de que
si no se hiciera asi, la resolucién de inicio podra ser considerada directamente como
propuesta de resolucion.

Por otro lado, y en cuanto al procedimiento de sancionador, el articulo 8.3 del
Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir en el ejercicio de la potestad sancionadora dispone que los
interesados dispondran de un plazo de quince dias para formular alegaciones a la
iniciacion y proponer prueba, concretando los medios de que pretendan valerse.

Y el apartado 4 del anterior articulo indica que en la notificacion se advertird a los
interesados que, si no efectian alegaciones sobre el contenido del acuerdo de
iniciacién en el plazo previsto, la iniciacion podra ser considerada propuesta de
resolucibn cuando contenga un pronunciamiento preciso acerca de la
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responsabilidad imputada.

En fechas 01/07/2023 y 03/07/2023, RGE n.° 2023-E-RE-6073, 2023-E-RE-6074 vy
2023-E-RE-6119, los interesados presentan escrito reconocimiento su
responsabilidad y solicitando liquidacion con reducciones.

SEGUNDO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento, la Junta de Gobierno
Local, en sesién ordinaria celebrada el dia 23 de julio de 2021, acuerda iniciar un
procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y, en consecuencia,
requerir para que en el plazo de dos meses personas o las entidades responsables
presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 12 de agosto de 2022, acordd
conceder licencia urbanistica al proyecto de legalizaciéon de obras de reforma de
vivienda unifamiliar entre medianeras, proyecto presentado en fecha 02 de agosto
de 2021 (2021-E-RE-6254), con n° de visado 11/07491/21 de dia 21 de julio de
2021, expediente 6786/2021, solicitado por el SR. GUILLERMO ARTIGAO
MORAGUES, situado en CARRER MALLORCA, 34- ANDRATX, referencia catastral
0109911DD5800N00011J, debiendo cumplir con las normas y condiciones generales
y especificas establecidas en la licencia.

En el acuerdo se establecia lo siguiente: “Dar traslado a la Unidad de Disciplina
Urbanistica, a los efectos oportunos. Tal y como consta en el informe técnico, con la
resolucion favorable del expediente de legalizacion que nos ocupa quedaria resuelto
el expediente de infraccion 5362/2021".

Por tanto, procede finalizar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas iniciado por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 23 de julio de 2021 visto que las obras han sido legalizadas.

TERCERO.- El articulo 10 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier momento
anterior a la resolucion, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra resolver el
procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que sea
procedente, y se facilitara al interesado la documentacion necesaria para hacer
efectiva la sancion.

CUARTO.- El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

«1. Cuando la sancion tenga caracter pecuniario y se hubiera fijado la cuantia, bien
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en el acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucion, determinara la terminacion de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes.

2. Solo en los casos previstos legalmente comportan unas reducciones al importe en
la sancion».

QUINTO.- El articulo 85 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas dispone:

« 1. Iniciado un procedimiento sancionador, si el infractor reconoce su
responsabilidad, se podra resolver el procedimiento con la imposicion de la sancion
que proceda.

2. Cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario o bien quepa imponer
una sancion pecuniaria y otra de caracter no pecuniario pero se ha justificado la
improcedencia de la segunda, el pago voluntario por el presunto responsable, en
cualquier momento anterior a la resolucion, implicara la terminacion del
procedimiento, salvo en lo relativo a la reposicion de la situacion alterada o a la
determinacion de la indemnizacion por los dafios y perjuicios causados por la
comision de la infraccion.

3. En ambos casos, cuando la sancion tenga unicamente caracter pecuniario, el
organo competente para resolver el procedimiento aplicara reducciones de, al
menos, el 20 % sobre el importe de la sancion propuesta, siendo éstos acumulables
entre si. Las citadas reducciones, deberan estar determinadas en la notificacion de
iniciacion del procedimiento y su efectividad estara condicionada al desistimiento o
renuncia de cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion.

El porcentaje de reduccion previsto en este apartado podra ser incrementado
reglamentariamente».

SEXTO.- El articulo 17 del Decreto 14/1994 dispone que la resolucién que ponga fin
al expediente habra de ser motivada y resolvera todas las cuestiones planteadas en
el expediente. No podré dictarse por delegacion, ni delegarse su firma.

El apartado 1 del articulo 164 dispone que seran personas responsables de las
infracciones urbanisticas con caracter general en los actos de parcelacion

NUmero: 2024-0016 Data: 30/04/2024

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

g
>
[
>
[
a
g
o
52
=
I
<
=
I
o
I
N
w
-
%]
a
N
=
(&)
w
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

-
7]
Q
©

L
=4
o

£
|53

<
[
el
Q
@

3
[

el
=

8
1)

s

=

e}
o
©

L

=
3]

>

> Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 109 de 123




gg
Ajuntament

d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo
ejecutados, realizados o desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales
para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

El apartado 1 del articulo 164 dispone que serdn personas responsables de las
infracciones urbanisticas con caracter general en los actos de parcelacion
urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de edificacion, de instalacion o
cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo
ejecutados, realizados o desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales
para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo
con el presupuesto del expediente de legalizacion, de 14.086,69 €.

Sin embargo, se aprecia la aplicacion de dos atenuantes del art. 184.2.b) y 184.2.c)
LUIB, lo que supone que la sancion deberia ser de 10.950,05 €.

Es de aplicacion la reduccion por legalizacién del 50% del articulo 176 LUIB “si el
hecho constitutivo de una infraccion se legaliza porque no es disconforme con la
ordenacion urbanistica, la sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si
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se ha solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al efecto”, por tanto,
corresponde una sancion de 5.475,02 €.

El articulo 40 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico establece que "Cuando el cumplimiento de una obligacién establecida por
una norma con rango de Ley corresponda a varias personas conjuntamente,
responderan de forma solidaria de las infracciones que, en su caso, se cometan y de
las sanciones que se impongan. No obstante, cuando la sancidon sea pecuniaria y
sea posible se individualizara en la resolucion en funcion del grado de participacion
de cada responsable”.

En atencion al principio de responsabilidad correspondia imponer una sancion de
5.475,02 € a los propietarios, 2.737,51 € a GUILLERMO ARTIGAO MORAGUES,
con NIF n°® 4319XXXXT, y 2.737,51 € a ANDREA VEGA BENITO SANCHEZ, con
NIF n® 0798XXXXS, y 5.475,02 € a la constructora ANDRACONS S.L., con NIF n°
BO765XXXX.

Por ultimo, procede aplicar la reduccién del art. 202 LUIB “Si, una vez iniciado el
procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la persona infractora
reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o0 renunciara
expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la sancion,
se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion que
correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%”. Lo que supone que se
imponga una sancion de:

- 3.285,01 € a ANDRACONS S.L.
-1.642,51 € a GUILLERMO ARTIGAO MORAGUES.
-1.642,51 € a ANDREA VEGA BENITO SANCHEZ.

Por tanto, visto que las personas responsables han pagado la sancién procede
finalizar el procedimiento sancionador n.° 5362/2021, iniciado con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en C/
MALLORCA, 34 — ANDRATX, referencia catastral n° 0109911DD5800N00011J,
consistentes en reforma integral de la vivienda que posteriormente han sido
legalizados (expediente n.° 6786/2021).

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
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particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1625, de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- FINALIZAR el procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas iniciado por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 23 de julio de 2021 visto que las obras han sido legalizadas
expediente n.° 6786/2021.

SEGUNDO.- FINALIZAR el procedimiento sancionador por infraccion urbanistica n.°
5362/2021, seguido contra GUILLERMO ARTIGAO MORAGUES, con NIF n°
4319XXXXT, y ANDREA VEGA BENITO SANCHEZ, con NIF n° 0798XXXXS, en
concepto de propietarios, y contra ANDRACONS S.L., con NIF n°® BO765XXXX, en
concepto de constructora, visto que ha procedido al pago de las sanciones por la
comision de una infraccion grave del art. 163.2.c).i de la LUIB, con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en C/
MALLORCA, 34 — ANDRATX, referencia catastral n° 0109911DD5800N00011J,
consistentes en reforma integral de la vivienda que posteriormente han sido
legalizados (expediente n.° 6786/2021).

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacion de
gue contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo érgano que
la ha dictado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comudn de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar desde el dia siguiente a la recepcion
de la presente notificacion, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicién o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion debera presentarse en el Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el art. 16.4 de la Ley
39/2015 antes citada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva y notifique
en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente de su interposicion, y en este
abierta la via contencioso administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
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directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 123 anteriormente citado, y a los articulos 45 y siguientes de la Ley 29/98,
de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso administrativa, ante los
Juzgados de lo Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el plazo
de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso 0 accion que se estime
pertinente.

Expedient 5364/2021. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica num. 5364/2021, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 14 de junio de 2021 la Celadora Municipal informe n° 132/2021 BC, por
una inspeccion realizada dia 10 de junio de 2021 en C/ MALLORCA, 38 -
ANDRATX, referencia catastral n°® 0109912DD5800N0001JJ.

" 1. PARAMETROS URBANISTICOS:
Clasificacion: SUELO URBANO
Zonificacion: ZONA U. - UNIFAMILIAR
2. EXPEDIENTES RELACIONADOS:

e 5154/2021: Comunicacion previa para “canvi de canonades de lampisteria,
rectificacio electrica i canvi d’enrajolats en cuina i bany i reparacio d’una paret
exterior”. Registro de entrada 2021-E-RE-4467 con fecha 02/06/2021. Pendiente de
revision por el técnico municipal.

3. MOTIVO DE LA INSPECCION:

La inspectora de obras que suscribe en el gjercicio habitual de sus obligaciones y
haciendo seguimiento de la zona, detecta el dia 10/06/2021 que en la calle Maura se
esta ejecutando la demolicion de unos muros sin la correspondiente licencia en la
parte trasera de la vivienda que da con calle Mallorca, 36 (segun catastro 38).

4. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:
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Personada en la direccion anteriormente citada y tras la inspeccion ocular, la
inspectora de obras que suscribe comprueba, en el momento de la visita que, una
excavadora ha demolido el muro de cerramiento de parcela de la vivienda de calle
Mallorca, 36 (segun catastro n.° 38). La vivienda tiene la fachada en C/ Mallorca, 36
y la parte de atras, donde se encuentra el muro demolido da a C/ Maura. Se ha
demolido el muro de cerramiento de dicha vivienda y el muro medianero con la
propiedad colindante en calle Mallorca, 34.

5. LICENCIA URBANISTICA/COMUNICACION PREVIA:
LICENCIA/CP NO

N.° LICENCIA NO ESTADO EN EJECUCION

CARTEL INFORMATIVO NO

OBRAS AJUSTADAS A LICENCIA NO

6. DESCRIPCION DE LAS OBRAS SIN LICENCIA:
CARACTERISTICAS MEDIDAS

- Demolicién de muro de cerramiento de parcela 8 m?2

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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- Demolicion de muro entre medianeras 30 m?

7. PERSONAS RESPONSABLES:

PERSONAS RESPONSABLES

NOMBRE ANTONIA ALEMANY ROSSELLO NIF 4133XXXXA
[..]"

2°.- Consta en el expediente informe de titularidad catastral en el que aparece:
" Referencia Catastral

0109912DD5800N0001JJ

Localizacion.

CL MALLORCA 38 Es:E PI:00 Pt:O

07150 ANDRATX (ILLES BALEARS)

TITULARIDAD CATASTRAL
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NIF/NIE: 4133XXXXA

Domicilio fiscal : XXX

Derecho: 100,00% de Propiedad
Fecha de la alteracion: 04/12/2015 "

3°.- Mediante Decreto del Alcalde n.° 2131, de 14 de junio de 2021, se ordend la
suspension de todos los actos de parcelacién urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion, o cualquier otro de transformacion o
de uso del suelo, del vuelo o del subsuelo que se puedan ir ejecutando o
desarrollando en C/ MALLORCA, 38 — ANDRATX, referencia catastral n°
0109912DD5800N0001JJ, a ANTONIA ALEMANY ROSSELLO, con NIF n°
4133XXXXA, en concepto de propietaria.

Dicha resolucion se notifico a la interesada el dia 17 de junio de 2021.

4°.- El 18 de junio de 2021 la Celadora Municipal informa que “Personada en la
direccion anteriormente citada, siendo las 11:25 horas del JUEVES 17 de JUNIO de
2021, la inspectora de obras que suscribe procede a la colocacion del cartel de
suspension de obras».

5°.- El 30 de junio de 2021 la Arquitecta Municipal emite informe de valoracién
cautelar de las obras sin licencia en el que concluye lo siguiente:

“3. Total valoracion de obras ejecutadas sin licencia: 2.254,17.-€

4. Las obras ejecutadas se han presentado como comunicacion previa, segun
expedientes indicados anteriormente. Las obras correspondiente con la demolicion
total o parcial de construcciones y edificaciones, no pueden ser objeto de
comunicaciones previas, excepto en el caso de ruina inminente, en base al art. 148
de la LUIB. Por ello, seran objeto de licencia de obra, siendo consideradas como
obras legalizables.

5. El plazo estimado para el restablecimiento de la realidad fisica alterada, se estima
en 1 mes».

6°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 2 de julio de 2021, acordé:

“PRIMERO.- CONFIRMAR LA MEDIDA CAUTELAR DE SUSPENSION adoptada
Mediante Decreto del Alcalde n.° 2131, de 14 de junio de 2021 y, en consecuencia,
informar que la orden de suspension mantendra la vigencia durante toda la
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tramitacion del procedimiento de restablecimiento, o bien, en su caso, mientras que
no se legalicen los actos que la motivaron o no se reponga la realidad fisica alterada
al estado originario.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas contra ANTONIA ALEMANY
ROSSELLO, con NIF n° 4133XXXXA, en concepto de propietaria, con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en C/
MALLORCA, 38 — ANDRATX, referencia catastral n°® 0109912DD5800N0001JJ,
consistentes en:

- Demolicién de muro de cerramiento de parcela 8 m?2
- Demolicién de muro entre medianeras 30 m?
Y como consecuencia: [...]

TERCERO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra ANTONIA ALEMANY
ROSSELLO, con NIF n° 4133XXXXA, en concepto de propietaria, con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en C/
MALLORCA, 38 — ANDRATX, referencia catastral n° 0109912DD5800N0001JJ,
consistentes en:

- Demolicién de muro de cerramiento de parcela 8 m?
- Demolicion de muro entre medianeras 30 m?
Y como consecuencia: [...]".

7°.- En fecha 17 de agosto de 2021 la Instructora de los procedimientos emite la
diligencia siguiente:

“Visto que en fecha 5 de agosto de 2021, RGE n° 2021-E-RE-6366, BARTOLOME
BORRAS ALEMANY, en nombre y representacion de ANTONIA ALEMANY
ROSSELLO, presenta solicitud de legalizacion expediente n° 7090/2021, y de
conformidad con el art. 195.2.b) LUIB y el art. 199 LUIB, el plazo de caducidad del
procedimiento de restablecimiento y el procedimiento sancionador del exp.
5364/2021 QUEDA SUSPENDIDO desde el 5 de agosto de 2021 y hasta que el
ayuntamiento resuelva expresamente esta solicitud o se produzca el silencio
administrativo”.

8°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 29 de diciembre de 2023,
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acordd conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE DEMOLICION DE MURO Y
NUEVA CONSTRUCCION DE PARED MEDIANERA, situada en CARRER
MALLORCA, 38 (ANDRATX), con referencia catastral
0109912DD5800N0001JJ,proyecto con visado COAAT Mallorca n.° 2021/06349 de
fecha 19 de septiembre de2023, redactado por el arquitecto técnico Simo Pérez
Juan, y presentado en fecha20 de septiembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-9124),
solicitado por la Sra.ANTONIA ALEMANY ROSSELLO (expediente n.° 7090/2021).

9°.- En fecha 5 de febrero de 2024 la Secretaria de los procedimientos de disciplina
urbanistica emitio la diligencia siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referéncia a l'expedient de disciplina urbanistica
Num.5364/2021, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 2 de juliol de 2021, de confirmar suspensio i d’inici d’expedient de restabliment i
sancionador.

Vist que I'’Acord ha estat notificat al seglient interessat:
» Sra. ANTONIA ALEMANY ROSSELLO, en data 12/07/2021.

Vist que el termini per presentar al-legacions era de data 13/07/2021 a 2/08/2021, i a
data actual no s’ha presentat cap escrit d'al-legacions.

Vist que el termini per presentar projecte de legalitzacio era de 13/07/2021 a
12/09/2021.

A data actual i segons els documents que tenc al meu abast s’ha presentat projecte
de legalitzacio, amb RGE 2021-E-RE-6366 en data 5/08/2021 expedient n°
7090/2021 llicéncia atorgada 29/12/2023.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la instructora del/s procediment/s Sra.
Maria Francisca Ruiz Roig per tal de fer proposta de resolucio”.

10°.- En fecha 6 de febrero de 2024 la instructora de los procedimientos emitio la
Propuesta de Resolucion que fue notificada en fecha 13/02/2024 a la interesada.

11°.- En fecha 22 de abril de 2024 la secretaria de los procedimientos emite la
diligencia siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referencia a l'expedient de disciplina urbanistica
Num. 5364/2021, i segons la Proposta de la Instructora de data 6 de febrer de 2024
d’expedient sancionador.
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Vist que la Proposta de Resoluci6 ha estat notificat al seglient interessat,
» Sra. ANTONIA ALEMANY ROSSELLO, en data 13/02/2024.

Vist que el termini per presentar al-legacions era de data 14/02/2024 a 06/03/2024, i
a data actual no s’ha presentat cap escrit d'al-legacions.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la Instructora del/s procediment/s Maria
Francisca Ruiz Roig per tal d’emetre proposta de resolucio final de I'expedient”.

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- En relacion al procedimiento de restablecimiento, el art. 191 LUIB indica
gue la propuesta de restablecimiento se notificard a las personas interesadas, para
que en el plazo de diez dias puedan formular las alegaciones que estimen
convenientes y puedan consultar la documentacion que conste en el expediente. Sin
embargo, si estas personas no hubieran formulado alegaciones a la resolucion de
inicio, la persona instructora podra no otorgar el plazo mencionado y trasladar la
propuesta directamente al 6rgano competente para resolver para que dicte la
resolucibn que ponga fin al procedimiento, siempre que no haya variado la
descripcion de los actos objeto de restablecimiento que figura en la resolucién de
inicio.

En relacion al procedimiento sancionador, el articulo 14 del Decreto 14/1994
establece la obligacion de comunicar en los presuntos responsables la propuesta de
resolucion. Una vez recibida la propuesta de resolucion, dispondran de quince dias
para formular alegaciones y presentar los documentos u otros elementos de juicio
gue se estimen pertinentes.

No consta que la interesada haya presentado alegaciones a la Propuesta de
Resolucion de fecha 6 de febrero de 2024.

SEGUNDO.- En cuanto al procedimiento de restablecimiento, la Junta de Gobierno
Local, en sesién ordinaria celebrada el celebrada dia 2 de julio de 2021, acuerda
iniciar un procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y, en
consecuencia, requerir para que las personas o0 las entidades responsables
presuntamente de la infraccion urbanistica soliciten el titulo habilitante
correspondiente.
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En fecha 5 de agosto de 2021, RGE n° 2021-E-RE-6366, BARTOLOME BORRAS
ALEMANY, en nombre y representacion de ANTONIA ALEMANY ROSSELLO,
presenta solicitud de legalizacién expediente n° 7090/2021.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 29 de diciembre de 2023,
acordé conceder LICENCIA DE LEGALIZACION DE DEMOLICION DE MURO Y
NUEVA CONSTRUCCION DE PARED MEDIANERA, situada en CARRER
MALLORCA, 38 (ANDRATX), con referencia catastral
0109912DD5800N0001JJ,proyecto con visado COAAT Mallorca n.° 2021/06349 de
fecha 19 de septiembre de2023, redactado por el arquitecto técnico Simo Pérez
Juan, y presentado en fecha20 de septiembre de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-9124),
solicitado por la Sra. ANTONIA ALEMANY ROSSELLO (expediente n.° 7090/2021).

En el informe técnico del expediente de legalizacion la Arquitecta Municipal informo:
“Amb l'autoritzacio del present expedient quedarien legalitzades les obres descrites
al expedient d'infraccio urbanistica que s'esta instruint (expedient 5364/2021)".

Visto lo anterior, procede finalizar el procedimiento de restablecimiento iniciado por
la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el celebrada dia 2 de julio
de 2021.

TERCERO.- El articulo 15 del Decreto 14/1994 indica que formuladas las
alegaciones a la propuesta de resolucion, o transcurrido el plazo para hacerlo, se
declarara concluida la fase de instruccion y se remitiran todas las actuaciones al
organo que ordend la iniciacion del procedimiento. Este resolvera o lo remitira al
organo competente por la decision, cuando corresponda a érgano diferente.

Concluida la fase de instruccion, no se admitiran ni seran tomadas en consideracion
las alegaciones que formulen los presuntos responsables.

CUARTO.- El articulo 17 del Decreto 14/1994 dispone que la resolucion que ponga
fin al expediente habra de ser motivada y resolvera todas las cuestiones planteadas
en el expediente. No podra dictarse por delegacion, ni delegarse su firma.

El apartado 1 del articulo 164 dispone que seran personas responsables de las
infracciones urbanisticas con caracter general en los actos de parcelacion
urbanistica, de urbanizacion, de construccién o de edificacion, de instalacion o
cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo
ejecutados, realizados o desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales
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para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislaciéon en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos Ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

El apartado 1 del articulo 164 dispone que seran personas responsables de las
infracciones urbanisticas con caracter general en los actos de parcelacion
urbanistica, de urbanizacién, de construccion o de edificacion, de instalacion o
cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo
ejecutados, realizados o desarrollados sin concurrencia de los presupuestos legales
para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se definan
en la legislacién en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y todas
las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la ejecucion o
el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director de estos, y el
redactor de los proyectos cuando en estos Ultimos concurra dolo, culpa o
negligencia grave”.

El articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una infraccion grave: Ejecutar, realizar o
desarrollar actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de
edificacion y de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del
vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia urbanistica, a comunicaciéon previa o a
aprobacion, y que se ejecuten sin estas o que contravengan sus condiciones, a
menos que sean de modificacion o de reforma y que, por su menor entidad, no
necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la condicion de infraccion leve.

La realizacion de obras de construccion, de edificacion, de instalacion y de
movimientos de tierras en suelo urbano o urbanizable sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo, se sancionara con multa del 50 al 100% del valor de las obras
de acuerdo con el art. 167.1 LUIB y que de no ser apreciadas circunstancias
atenuantes ni agravantes procederia su aplicacion en el grado medio, esto es, una
sancion de 75 % del valor de las obras, lo que supondria una sancion, de acuerdo
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fecha 30/06/2021, de 1.690,63 €.

El articulo 176 LUIB regula las reducciones a las sanciones y el importe minimo de
sancion:

"1. Si el hecho constitutivo de una infraccion se legaliza porque no es
disconforme con la ordenaciéon urbanistica, la sancién que corresponde se
tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la legalizacion en el plazo
otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha solicitado con posterioridad
a este plazo pero antes de la resolucion que ordena el restablecimiento de la
realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones si se
ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley. La
solicitud de legalizacion presentada después de la resolucion que ordena el
restablecimiento no da lugar a reduccion.

2. El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo
ordena hace que la sancion se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucion que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

3. No obstante los apartados 1 y 2 de este articulo, cualquier sancion por infraccion
urbanistica tiene que tener un importe minimo de 600 euros para cada una de las
personas responsables o corresponsables, con independencia de que pueda ser
objeto o no de alguna de las reducciones reguladas en este articulo o en el articulo
202 de esta ley".

Corresponde aplicar la reduccion por legalizacién del 50%, lo que supone que
se deba imponer una sancién de 845,31 €.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1625, de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO
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urbanistica y de la realidad fisica alteradas iniciados por acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 2 de julio de 2021 contra ANTONIA ALEMANY
ROSSELLO, con NIF n® 4133XXXXA, en concepto de propietaria, con motivo de la
realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en C/
MALLORCA, 38 — ANDRATX, referencia catastral n°® 0109912DD5800N0001JJ, que
posteriormente han sido legalizados (exp. 7090/2021), consistentes en:

- Demolicion de muro de cerramiento de parcela 8 m?2
- Demolicion de muro entre medianeras 30 m?

SEGUNDO.- IMPONER a ANTONIA ALEMANY ROSSELLO, con NIF n°
4133XXXXA, en concepto de propietaria, una sancion de 845,31 €, por la comision
de una infraccibn GRAVE tipificada en el articulo 163.2.c).i de la LUIB, con motivo de
la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en en C/
MALLORCA, 38 — ANDRATX, referencia catastral n°® 0109912DD5800N0001JJ, que
posteriormente han sido legalizados (exp. 7090/2021), consistentes en:

- Demolicién de muro de cerramiento de parcela 8 m?2
- Demolicion de muro entre medianeras 30 m?
Se adjuntan al presente acuerdo la liquidacién de la sancion.

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacién de
gue contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo érgano que
la ha dictado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar desde el dia siguiente a la recepcion
de la presente notificacion, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion debera presentarse en el Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el art. 16.4 de la Ley
39/2015 antes citada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva y notifique
en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente de su interposicién, y en este
abierta la via contencioso administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
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directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 123 anteriormente citado, y a los articulos 45 y siguientes de la Ley 29/98,
de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso administrativa, ante los
Juzgados de lo Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el plazo
de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso 0 accion que se estime
pertinente.

CUARTO.- COMUNICAR el presente acuerdo a Recaudacion.

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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